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HATAROZATI JAVASLAT

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

(Tervezet)

Aba nagykozség Onkormanyzatanak Képviseldtestiilete a helyi Onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. térvény
16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. Torvény
7. § (3) bek. b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

(1) Megallapitja az 1:10000 méretaranyu Aba nagykézség Teleplilésszerkezeti Tervét és a
hozza tartozo Leirast.

(2) A telepllésszerkezeti tervben beépitésre szant fejlesztési terlleteket - a felhasznalasi
igények sorrendjében - Utemezetten kell a beépitésre szant terulet kategoriaba
atmindsiteni.

(3) Onall6 rendeletben kell szabalyozni a helyi kulturalis és épitett drokség értékeinek a
védelmét.

Hatarido: 2008.................coeveennen..

(4) Rendeletet kell alkotni a helyi természeti értékek védelmérél.

Hatarid6é: 2008...............ccoeieinennns
Kossa Lajos

polgarmester jegyz6

Természetfoldrajzi adottsagok

Aba nagykdzség teriilete a ,K6zép-Mez6fold” kistajhoz tartozik. A felszin a Mez6fold legvaltozatosabb taja, sajatos
arculattal, amelyben részben szoértan, részben Osszefliggd folyosdkban jelentdés természetkdzeli teriletek
alakultak ki. Ezek kdzul a legjelentésebb a Sarviz volgye, amely nyugat felé le is zarja a kistajat.

A kistaj terlletére jellemzbek a magas agrodkoldgiai potenciallal rendelkezd teriletek, de jelentds nagysagot
képeznek az intenziv mez6gazdasagi hasznalatra kevésbeé alkalmas teruletek is. Aba szant6é hasznélatu terulete a
kistajon belldl ha nem is tartozik a legjobb kategériaba, a hasznosithatésag ezzel egyitt meghaladja a megyei
atlagot.

Térségi kapcsolatok, telepulési szerepkor

Aba térségi kapcsolatai az Abai statisztikai-fejlesztési kistérség 2004 januari létrehozasaval alapvetfen
atalakultak. A 9 telepulést magaba foglalé - a megye egyik legerésebb térségi formacidja - kdzpontjakként Aba
elindult a Fejér Megyei Terlletrendezési Terv-ben is jelzett varosiasodas utjan.

Nagytérségi kozlekedési kapcsolatai jok és tovabb javithatok a Bérgdndi repllétér megépitésével. Fejlesztésre
szorulnak a kistérségi belsdé kozlekedési kapcsolatok, mindenek elbtt a kistérség keleti telepulései iranyaba
(Seregélyes, Sarosd).

Tajhasznalat

A tajhasznalat karakteresen négy cél szerint rendezédik:

a) mivelésen kiviili teriiletek; a telepulés belteriiletén kivil ide tartoznak a jelenlegi kultertleten mikddé
gazdasagok, termelési egységek is. A teleplilés kdzigazgatasi teriletének 8%-an nem folytathatd gazdasagi
értelemben vett termel6 tevékenység (eltekintve a kiskerti miveléstél). A mutaté a térségben a
legmagasabbak kozé tartozik.

b) intenziv mivelés alatt all6 szantéteriiletek.

c) nyugaton a Sarviz voélgy, keleten a Dinnyés-Kajtor csatorna menti természetkozeli teriiletek, mocsaras
erdés-ligetes rétek, kaszalok.

d) a belterilethez déli oldalon kapcsoléddan, viszonylag nagy terlleten zart-kert jellegl egyedi parcellakon
dontden sz616 termesztés folyik. A valamikori tajformald jellege visszaszorulé-félben van, az eredeti karakter
visszaallitdsa csak részben valdsithaté mar meg. védendé az u.n. Terézia terllet, amely eredetileg is a helyi
sz6l6termesztés 6 terllete volt.

Infrastruktura, kornyezeti minéség

Aba infrastrukturalis ellatottsaga és kérnyezeti minésége a kistérségi atlagnak megfelelé szinvonalu, a megyében
a legjobbak kozé tartozd. Alapvetd hidnyossaga a szennyvizelvezetés és kezelés megoldatlansaga. A megoldas
kistérségi rendszerben van megtervezve. 2005-ben Aba elnyerte a megvaldsitashoz elengedhetetlenil szikséges
allami tamogatast, igy 2006-ban megindult a beruhazas.

Problémak halmozédtak fel a felszini viz elvezetésében, részben a kiépitett rendszerek karbantartasanak az
elmaradasa, részben a szakszer(tlen (esetenként felel6tlen) ra- és elépitések kovetkeztében.
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A terlletfelhasznalas alakitasanak kiils6 meghatarozottsagai

A teleplilésszerkezet kialakitasaban két alapveté dokumentum el8iranyzatai keriltek figyelembe vételre:
e Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), amelyet az Orszaggydlés 2004-ben elfogadott.

A Tervbél a kozlekedésfejlesztési, kornyezet- és természetvédelmi elSiranyzatok atvétele mellett a
terllethasznalat dvezeti besorolasait is at kell venni. Ezek az el6iranyzatok kedvezdek és egybeesnek Aba
érdekeivel, |’1gy atvételik nem okoz helyi érdekkonfliktust, kivéve a tervezett nemzetkdzi gyorsvasut
nyomvonalat ..

o Fejér Megye Teriiletrendezési Terve (FMTrT).

A kidolgozott, de még jova nem hgyott terv iranyadd dokumentumkeént kertlt figyelembe vételre.

A tervezett teriiletfelhasznalas ismertetése

Aba az Uj térségi szerepébdl adoddan erdteljesen elindult a varosiasodas felé, ami jelentésen atalakitja a
teriiletfelhasznalast és a telepiilésszerkezetet is. Uj kereskedelmi-szolgaltatd és ipari-gazdasagi teriiletek,
kijelolése valt szikségessé a mai kiiltertleti részeken. A repllétér fejlesztése és a Dél-kapuja fejlesztési program
a talhasznalatot is jelentdsen befolydsolé nagy léptéki fejlesztések. A kilterllet hasznalatdban jellemzéen Uj
kovetelményként jelenik meg a kornyezetorientélt mez6gazdasagi hasznalat kiterjesztése a Sarviz menti és a
Dinnyés-Kajtor csatorna menti tertletrészeken.

A telepulésszerkezet funkcionalis tagozodasa

Aba terlletének jelenlegi funkcionalis tagozédasa fennmarad. A lakott terliletrészek (Aba, Bodakajtor-
Fels6szentivan-, Bels6barand) sajatsagosan alakulnak tovabb, terileti elhelyezkedésiik, valamint
mikrokornyezetik fejlédési potencialja fliggvényében. Az egyes terlletrészek oOnallé fejlédési pontokként
mikodnek a jov8ben (Belsébarand, Bodakajtor-Felsészentivan, Aba), a kapcsolati tengelyek mentén térségi
funkcidkat is befogad6 dvezetekkel szervez6dve egységbe (repllétér, a 63-as és a vasut menti gazdasagi dvezet,
Dél-kapuja programtertilet) az alabbiak szerint:

Belsoébarand fejlédési 6vezet

A fejlédést dontéen a repllétér megvaldsitasa hatarozza meg. Az dvezetben a meglévd lakoterllet fejlesztése és
kiegészitése mellett ipari-gazdasagi-technolégiai fejlesztéseket befogadd terlilet és oktatasi kdzpont kerdlt
kijelolésre. A repul6tér fejlesztését megalapozd kérnyezeti hatastanulmany nem zarja ki ezeknek a funkcidéknak a
megvaldsithatosagat.

Vasut menti ipari-gazdasagi ovezet

A Fels6szentivani bejarat és a seregélyesi 0sszekotd ut kozotti terlileten a telepllésfejlesztési koncepcidban
el6iranyzott ipari-technologiai park kertlt kijeldlésre. A vasut menti folyos6é déli részén mar megvaldsultak és
tervezettek tovabbi, a mezégazdasaghoz kapcsolodd termelési-szolgaltatasi egységek.

Bodakajtor-Felsészentivan fejlédési ovezet

A rész-telepulésen az intenziv allattartas megsziinésével megsziint az a kdrnyezetterhelési forrds, ami miatt a
koérnyezet er6sen szennyez6dott. Ennek eredményeként alkalmassa valt magas koérnyezeti minéséget igénylé
fejlesztések befogadasara. A volt allattartdé farm bezarasaval felszabaduld terilet a kistérség kiemelt fejlesztési
programjanak; a ,Sarviz Technolégiai Park” program egyes szolgaltatasi és lako-moduljainak a itt torténd
elhelyezésére valik alkalmassa.

Dél-kapuja programterilet

Bodakajtor-Felsészentivan és Aba telepulésrészek kdzotti 6sszekotd dvezet fejlesztése az itt feltart termalviz és
taji értékek hasznositasi programjanak a célterllete. A telepulésfejlesztési koncepcidoban megjeldlt komplex
fejlesztés id6tavja jelentésen tulmutat a jelen terv id6taviatan, ezért az alapkoncepcié fenntartasa mellett a
szerkezeti terv csak a termalfiird6 és a koréje szervez6d6 kapcsolddo szolgaltatasok teritletével szamol.

rrrrr

jelenik meg és a repiil6tér teriilete is kikeriilt az 6kofolyoso teriiletbdl.

Aba kozponti belteriilet

A lakott terllet gyakorlatilag nem bévil, a valtozasok a terllethasznalatot érintik, megindul egy funkcionalis
tisztulasa a jelenlegi allapotnak. A Dél-kapuja program belteriileti egysége - az u.n. Ofalu kulturalis-oktatasi-
képzési egyseég — a teleplléskdzponthoz kapcsoléddan jelenik meg hangsulyos Uj funkcioként és jellemzévé valik
a kertvarosias hasznalat. Kijeldlésre kertilt a telepiléskdzpontot meghatarozé épitési dvezet.

Kiilteriileti ovezetek

A vasuttdl keletre es6 részen dominans marad az intenziv mez6gazdasagi hasznalat (kivéve a Dinnyés-Kajtor
csatorna menti védett természeti terlileteket). A nyugati oldalon jellemzdévé valik az extenziv (kérnyezetorientalt,
Okoorientalt) mezdégazdasagi hasznalat.

Teriiletfelhasznalasi moédok altalanos épitési hasznalat szerint

A Terv a teleplilés igazgatasi teriiletét beépitésre szant (mar beépitett, illetve beéplild) és beépitésre nem szant
terlletekre osztja.

A beépitésre szant terliletek jellemzéen a mar meglévd és tervezett lakoterlletek (belteriletek), a meglévd
mez6gazdasagi majorok teriletei, gazdasagi terlletek, a repllétér és a kildnleges terlletek. Ezeken a teriileteken
a fejlesztések az igényeknek megfeleld Gtemekben, szakaszosan valdsithatok meg. A kilterlletek jellemzden (de
nem kizarolag) beépitésre nem szant teriletek.

Beépitésre szant teruletek

Lakéteruletek
Vegyes terlletek
Gazdasagi teriiletek
Kulonleges teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek

A kilteriilet tilnyomo része az OTEK eldirasok szerinti beépitésre nem szant teriilet, amelynek tagozdédasa a taji,
természeti adottsagokhoz igazodva kertlt régzitésre a tervben. A terv a kdvetkez6 besorolasokat hatarozza meg:

Kozlekedési teriiletek
Zoldteruletek
Mezdgazdasagi teriiletek
Erdéteriiletek

Vizgazdalkodasi teriiletek

Sajatos épitési hasznalat szerinti beépitésre szant teriletek

Lakoteriiletek

A Telepulésszerkezeti Terv a terliletet a kialakult beépitéseknek, valamint a tervezett fejlesztési céloknak
megfeleléen kisvarosias, ketrvarosias és falusias tertletfelhasznalasi egységekre osztja.

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

Kisvarosias lakoterllet a teleplléskdzponthoz kapcsolodd, az Ady u-Szent Istvan kirdly tér-Rakéczi u.
tombfeltaras, az iskola-k6zbsségi haz tengely folytatasa és a Dézsa Gy. utca keleti oldala.

Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

Kertvarosias lakéteriilet a telepiilés Kossuth u-déli belteriileti hatar-Arpad utca-63 as féut és északi belterileti
hatar altal lehatarolt belsé magjanak egyéb teriletfelhasznalasi besorolasba nem tartozo része.
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Falusias lakoéterulet (Lf)

Falusias lakéterlletek maradnak a telepllés belterlletének nyugati oldalan fekvd teruletek, valamint a Kossuth
utca északi vonalanak (volt Deken sor) mindkét oldala.

Telepiilésk6zpont vegyes teriilet (Vt)

Telepulléskdzpont vegyes terllet a Rakoczi utra, mint f6 szerkezeti tengelyre felfiz6d8, a Vérdsmarty utca és Béke
tér kozotti szakaszon elhelyezked6 terilet. Telepuléskézpont vegye terllet kerllt kijeldlésre Belsébarandon (a
kastély és korzete), valamint Bodakajtor-Fels8szentivanon a beko6té ut dél-keleti oldala.

Gazdasagi teruletek

A Terv kizarja jelentds mérték(i zavaré hatasu ipari terliletek kialakitasat, els6sorban a feldolgozoipari,
energiaszolgaltatasi, mezdgazdasagi termény és termék iparszerl el6allitasat és a teleplilésgazdalkodast
szolgald épitmények elhelyezését tdmogatja.

Kereskedelmi-szolgaltaté teriilet (Gksz)

A terilet els6sorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal. A
Terv kereskedelmi-szolgaltatéd tertileteket jeldl meg a 63-as északi bevezetd szakasza menti lovardak, panzid,
toltéallomas teruleteken. Tovabbi ilyen teruletek kialakitasa tervezett lokalisan Bodakajtor-Felsészentivanon és az
Arpad Ut 63.as csatlakozasanal.

Ipari teriiletek Gip)

A Terv jelentés iparterlleti fejlesztések szamara jeldl ki Ovezeteket, a Telepllésfejlesztési koncepcidban

meghatérozottak szerint. Kizarja a jelentés zavard hatasu, kuldnlegesen veszélyes, blizés vagy nagy zajjal jaré

létesitmények elhelyezését.

Ezek a teriletek a kévetkezdk:

— repull6étér melletti ipari-technolégiai park. A terlilet a repilétér és a Székesfehérvar-Sarbogard vasutvonal
kozotti terllet.

— vasut menti északi ipari park. A terlilet északi oldalon a Bodakajtor-Felsészentivan volt vasuti megalld folotti
ddldut és a tervezett Seregélyesi dsszekotd ut altal hatarolt mintegy 60 ha-os terlet.

— vasut menti déli ipari terilet. A Tolnai-Ditrich tanyakhoz vezet6é bekété ut mentén kialakult mez6gazdasagi-
ipari tertilet tovabbfejlesztése.

— déli szolgaltatasi és ipari teriilet, az Arpad utca-63-as csatlakozas déli oldalan a zart kertek és a 63-as féut
kozé esé terllet.

— a volt mez6gazdasagi majorok teriileteit (Gm) a Terv ipari teriletbe sorolja, megengedve ezzel a
funkcidvéltasukat. Ezeken e tertleteken csak olyan tevékenységek telepitheték, amelyeknek a hatasa nem
Iépi tul a kozvetlen korzet egyébként meghatarozott funkcidihoz tartozé kérnyezetminéségi kovetelményeket

Kulonleges teruletek

Kildnleges teriiletek azok, amelyek a rajtuk elhelyezend® épitmények kilonlegessége miatt (helyhez kotottek,
jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy védelmet igényelnek a kdrnyezeti hatasoktol, vagy kialakitasuk
eltér az egyébként szabalyozottaktol, stb.). Tekintettel a Telepilésfejlesztési Koncepcio alapjan kidolgozott
fejlesztési programok kiilénlegességére, Aba esetében a megszokotthoz képest tobb eltéré funkcidju kildnleges
terdlet kijelolése valt indokoltta.

Temetok (Kt)

A terlletek Aban és Bels6barandon meglévé temetdk. Aban hosszu tavon felmerilhet a temetd bévitésének az
igénye, a Terv tartalmazza a lehetséges bdvités terileti kiterjedését. Bodakajtor-Fels6szentivanon a volt temeté
beerd6slilt, csupan néhany sir gondozott. A temet6 aktivalasa nem javasolt, egészségligyi erdé besorolasban a
sirhelyek kegyeleti jellegli védelme megoldhato.

Felhagyott temeték (Ktk)

A tertlilet az abaia volt zsidotemetd teriilete, amelynek a rehabilitaciojaval és kegyeleti park jellegli fenntartasaval
helyi 6rokségvédelmi feladat oldédik meg.

Koziizemi teruletek (Kkii)

Ide tartoznak a kézmU- és energia rendszerek Uzemi teriletei. A terlletek ugy kerlltek kialakitasra, hogy kulon
védéterilet kijeldlésére nincs szikség, a védelmi funkcidk sajat terlleten belll biztositottak.

A bodakajtor-fels6szentivani rehabilitaciés intézet terulete (Kr)

A Bodakajtor-Felsészentivan belteriiletén miikédé szenvedélybetegek rehabilitacios kdzpontjanak a terilete kerilt
ebbe a besorolasba. A terilet és annak hasznalata kialakult, esetleges tovabbfejlesztések a jelenlegi tertleten
belll megoldhatok.

Termalfiirdé és kapcsolodo fejlesztések kiilonleges teriilet (Ktf)

A terllet a feltart termalkut hasznositasi programjaban el8iranyzott termalfird6 és az ehhez kapcsol6do
szolgaltatasi és egyéb szabadid6-sport Iétesitmények szamara kertlt kijeldlésre.

Oktatasi kézpont (Ko)

A belsdbarandi funkciojat vesztett belteriiletéhez csatoltan és ebbe a kategoridba tartozik az ,Ofalu”
programterilete.

»Kastély-klub” programteriilet (Kkk)

A terllet a Bodakajtor-Fels6szentivan-i kastély és hozza tartozé miemléki teriilet funkcionalis rehabilitaciojara
kidolgozott program létesitményeinek a befogadé tertlete.

Borkultura programteriilet (Kbk)

A teleplilés torténelmi sz816s terillete (Kossuth utca észak-keleti oldal) helyi kulturalis 6rokségvédelmi célbdl kerllt
kijelolésre az erre a célra kidolgozott sajatsagos program befogadoé terlleteként. A terlleten a helyi és kistérségi
sz8l6kultura és boraszat bemutatasa mellett tangazdasag is mikoédni fog. A mar meglévd lakdépuleteken tul
tovabbi lakasépités nem megengedett.

A beépitésre szant teriiletek hasznalatanak keretfeltételei

Terlletfelhasznalasi egységek Legnagyobb szintterilet s(]rt']ség1 Kdzmvesitettség mértéke®

Lakotertiletek

Kisvarosias lakétertlet 1,3 teljes
Kertvarosias lakéterilet 0,6 teljes
Falusias lakéterilet 0,5 teljes

Vegyes terlletek

Telepiiléskdzpont vegyes tertilet 1,2 teljes

Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet 2,0 teljes
Ipari gazdasagi terilet 1,5 teljes
Mez8gazdasagi majorok 1,0 részleges

Kulonleges teriletek

Borkultura programtertlet 0,05 részleges
Temet6 0,02 részleges
Termalfirdé és kapcsolédo fejlesztések 1,0 teljes
Rehabilitacios kézpont 1,2 teljes
Oktatasi kbzpontok 2,0 teljes
Kastély-klub programtertlet 0,2 teljes
Vizmi terilet technoldgiai terv szerint részleges
Szennyviztelep technoldgiai terv szerint részleges
Gazfogadd allomasok technoldgiai terv szerint részleges
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! Szintteriilet stirliség: a beépitésre szant (beépitett) teriilet egyes teriletfelhasznalasi egységein a teriiletfelhasznalasi egység
terliletének és a rajta elhelyezhet6 (elhelyezett) épuletek 6sszes szinttertiletének viszonyszama.

2 Beépitettség: a beépitésre szant (beépitett) tertilet terliletfelhasznalasi egységein belll az egyes telek beépitett terliletének a
telek teljes terliletéhez viszonyitott megengedett mértéke.

*A telies kozmiivesitettség megoldasaig hatarozott idére engedélyezhetd a részleges kézmivesitettség, az egyes tertlet-
felhasznalasi egységekre a Helyi Epitési Szabalyzatban kiildn meghatarozott feltételek mellett.

A fenti keretfeltételektdl az aldbbi esetekben el lehet térni:

— laké- és vegyes terlleteken a saroktelkek és mar kialakult beépitések esetén.

— lpari-gazdasagi terlileteken olyan esetekben, amikor a létesitmény jellege miatt a mutatdk betartasa
irracionalis terllethasznalathoz vezetne (pl.: Gveghazkomplexumok)

Sajatos épitési hasznalat szerinti beépitésre nem szant teruletek

A kdzség igazgatasi terlletének beépitésre nem szant teriiletei az alabbi tertlet-felhasznalasi egységekre
tagozédnak:

Kozlekedési és kozmii teriiletek

Kdzlekedési terlletek az orszagos és a helyi kdzutak, kerékparutak, gépjarmi varakozé helyek, jardak,
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszerei és egyéb létesitményei, a kdzforgalmi vasutak, Iégi
kdzlekedés épitményeinek az elhelyezésére szolgalo teriletek.

Kézmuteruletek az 6nallé nyomvonallal rendelkezd és védétavolsagukkal terulethasznalati korlatozast okozo 20
kV-os elektromos légvezetékek, a nagykdzép- és kdzépnyomasu gazvezetékek, a kdzutak nyomvonala mentén és
a kozteruleteken kialakitott kdzmU és energiaellatasi gerincvezetékek altal elfoglalt tertletek, valamint a pontszer(
halozati elemek (transzformatorok, szennyvizatemel6k, stb.).

Koézuti kozlekedési teriilet (KOu)

A 63-as ut nyomvonala és a vasut terllete kdzotti rész teljes egészében ilyen célra lett kijeldlve (kivétel: 0452/4
hrsz. terllet). A kisebb rangu utak a jelenlegi szabalyozasi szélességeken beliil vezetettek, Uj nyomvonalon csak
kiszolgalo utak épulnek. Ezek teriiletei részei a kiszolgalt lako- és egyéb funkcidju terileteknek.

Vasutteriilet (k6tottpalyas kozlekedési teriilet KOk)

A Székesfehérvar-Sarbogard vasut terilete jelenti ezt a teriiletet. Bévitésére nincs sziikség.
Repiilétér (1égi kozlekedési teriilet KOI)

A terllet a Borgondi repulétér Aba kozigazgatasi terlletére esd része. A teriletet a repulétér megvaldsitasi terve
alapjan lehet igénybe venni, a vonatkozé altalanos és specialis térvényes elbirdsok betartasaval®.

Zoldteruletek (Z)

A telepllés zoldterileti rendszere alapvet&en a bel- és kilterileti részek zoldterileti fedettségébdl addédik. A nagy
bels6, a késébbiekben sem beéplld terlleteken a szantdé mivelés fokozatos feladasaval az egyéni disz- és
haszonkertek, parkositasok fogjak kialakitani a zoldteruleti fedettséget. A kdzterlleti fasitasokkal ezek a terlletek
dsszefiiggd rendszerré alakulnak a koncentraltabb zoldteriiletekkel; a temetd, az iskola melletti sportteriilet, Ofalu,
Etele tér zoldterlleti elemeivel.

A Dél kapuja program keretében a beépithetd teriletek kijelolése mellett jellemzéen fennmaradnak a jelenlegi
hasznalatok. Ezen a teruleten a javasolt vizes teriletek, parkerdék, rét-legelé hasznalatok olyan kialakitasara van
szukseég, amely biztositani tudja a természetes allapotok fenntartasat.

Erdéteriletek (E)

Erdéteriiletként keriiltek megjeldlésre a meglévd erddk, Uj teriiletek kijelélése nem volt indokolt. Ujonnan
javasolhaté erddsitéseket és mezbévédd erdésavokat csak egy atfogd taj- és birtokrendezési folyamat
eredményeként el6all6 helyzetben lehet kialakitani. Bodakajtor-Fels6szentivan belterlletén talalhaté erddk
egészseégugyi-szocialis erdékként kerultek megjeldlésre.

2 A megvalositasi terv kidolgozésa és jovahagyasa a rendezési tervvel parhuzamosan folyamatban van. A két terv-fajta kozotti
Osszhang folyamatosan biztositott

Mezdégazdasagi teruletek

A mezégazdasagi hasznélatu teriiletek igénybe vételében az OTEK altalanos szabalyai a mérvaddak, kivéve
azokat a teruletrészeket, amelyek valamilyen természeti, vagy taji védelem alatt allnak.

A terlleten az alabbi teriiletek keriltek kijeldlésre:

Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)

A Terv Aba déli részén a z6mmel jelenleg is ilyen médon hasznalt teriiletet sorolta ebbe az dvezetbe.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

Ebbe a besorolasba kertiltek azok a kiilterlleti részek, amelyeken védelmi, vagy egyéb korlatozé tényezé miatt az
intenziv mezbégazdasagi mivelésnek nincs akadalya. Az 6kofolyosd hatasterliletébe esd terileteken specialis
technoldgiak alkalmazasa valik szikségessé.

Okoorientalt hasznalata altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma-ko)

Azok a kultertleti mez6gazdasagi mivelésre alkalmas terlletek keriliek ebbe az dvezeti besorolasba, amelyek
valamilyen, elsésorban 6koldgiai védelem alatt alinak.

Le- és felszallas miatt korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletek (Ma-kr)

Azok a kultertleti mez6gazdasagi mivelésre alkalmas terlletek keriliek ebbe az dvezeti besorolasba, amelyek
valamilyen, elsésorban 6koldgiai védelem alatt alinak.

Vizgazdalkodasi teruletek (V)

Ebbe az Gvezetbe a vizfolyasok, viztlkrok és ezeknek a parti savjai, valamint a vizes el6helyekként is szolgalo
vizjarta terlletek tartoznak. A vizgazdalkodasi teriileteken az OTEK altalanos szabalyai érvényesek.

Kornyezetalakitas, kornyezetvédelem

A Tervben meghatarozott taji és természeti értékvédelem elemei:
e Az u.n. Natura 2000 madar- és természetmegdrzési teriletek.
e Az orszagos védelemre javasolt természetvédelmi tertletek.
e Atajvédelmi korzetek lehatarolasa.
e A természetvédelmi terlletek lehatarolasa.
e Atermészeti teriletek lehatarolasa.
e Avizéllasos teruletek.
e Avizgazdalkodasi teruletek.
e Az erddk.

A Terv a kidolgozasa Iéptékének megfeleléen tartalmazza az Orszagos teriiletrendezési Terv-ben jeldlt 6koldgiai
rendszer (6kofolyosok) lehatarolasat’: Okofolyosd magteriiletként kertiltek kijeldlésre a Dinnyés-Kajtor és a Sarviz
csatorna menti, a Natura2000, a védett és védelemre kijelolt természetvédelmi éstermészetii terliletek és a
tajvédelmi korzethez tartozé teriletek. Folytonos folyosok-ként kerlltek megjeldlésre a Dinnyés-Kajtor csatorna
mentén valamint a Sarviz menti - az itt taldlhatd magteriilt elemeit 6sszekétd teriiletek. Okofolyoso puffer
terlletek kertltek kijeldlésre kisebb mértékben a Dinnyés_Kajtor csatorna mentén, nagyobb teruleti kiterjedésben
a Sarviz dvezetében.

Szélerémiivek telepitése a Terv-ben kijeldlt 6vezetben engedélyezhetd. A pontos teruleti lehatarolast a vonatkozé
jogszabalyokban el6irt hatdstanulmany elvégzése utan lehet meghatarozni.

A jelenlegi atlagon felilli kornyezetmindséget fenn kell tartani, ezért zavar6é hatasu ipari tevékenység a telepiilés
kdzigazgatasi tertletén nem folytathato.

3 Az 6kologiai folyosok lehatarolasat a Kornyezetalakitis-kornyezetvédelem tervlap tartalmazza. Teriiletfelhasznalasi
szempontbol csak azzal a kotottséggel jar, hogy az érintett teriileteken nem jel6lhetd ki 0j beépitésre szant teriilet.
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Lakéteruleten, illetve annak szomszédsagaban folytatott gazdasagi tevékenységeket csak a lakoterileti
terhelhet6ségi norméak betartasaval lehet.

Tajhasznalat

A telepllésszerkezeti terv alapvetéen megtartja a jelenlegi - az adottsagoknak f6 vonalaiban megfelel§ -
tadjhasznalatot, azt kiegésziti a kérnyezetvédelmi fontossagu terliletek szabalyozasaval. Aban jelent6s fejlesztése
varhat6 ezeknek a funkcidknak;

— megjeldlésre keriltek az u.n. Natura 2000 védelmi funkcioju teruletek,

— Uj orszagos védelemre tervezett természetvédelmi terliletek kialakitasa van napirenden,

— vizes él6hely fejlesztések kerulnek elétérbe.

Ezek és a hozzajuk tartoz6 puffer tertiletek 6sszességikben adjak ki az 6kofolyoso teruletét, az alabbi bontasban:

— folytonos folyosok-ként kertiltek megjel6lésre a Dinnyés-Kajtor csatorna menti teriletek,

— Okofolyosé magteriletként kerlltek kijeldlésre a Natura2000, a védett és a kijeldlt természeti terlletek és
ezeket 0sszekoto terlletek, a tajvédelmi korzet teriletei,

— Okofolyosé puffer terlletként kerlltek kijeldlésre a fenti terlletek 6sszekapcsolddasat biztosito teriletek.

Jelent6sebb valtozast okozhat a taj megjelenésében a szélerémilvek esetleges telepitése. A jelen fazist
megalapozo6 tajrendezési munkarészben elemzésre kerult a lehetséges teruletek kivalasztasa, egyrészt a
széljaras, masrészt a teleplilés lakott részének a védelme értékelésére. A pontos tertleti lehatarolast a vonatkozé
jogszabalyokban el6irt hatastanulmany elvégzése utan lehet meghatarozni.

Helyi kulturalis orokség védelem

Aba nagykdzség épitett 6rokségének mar védett elemein tul a Terv az 4.n. ,Borkultura programteriletet”, jeloli
meg a helyi épitett kornyezeti és kulturdlis értékek soraban. A terllet kilonleges teriletként Kkerdilt
meghatarozasra, 6nallé rendeletben meghatarozott fejlesztési és hasznalati program szerinti szabalyozassal.

Fold- és talajvédelem

Altalaban, de kiemelten az 6kofolyosé teriiletén fontos feladat a féld- és talajvédelem. A teriilet egészén csak
olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan uj tevékenység miikddése engedélyezhetd, amelynél szennyezé
(fert6z6, mérgezd) anyag — a szakhatésagok megitélése alapjan — a talajt nem karositja. A vizmedrek
feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozo, a vizmedrek természetes allapotat vagy funkcionalis mikddését
befolyasolo terlilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

A leveg6 védelme

Aba a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint az alacsony légszennyezési telepulléskategodriaba tartozik. A tervezett
fejlesztések a levegd mindségét Osszességilkkben nem veszélyeztetik. Az ipari terlleteken csak olyan
Iétesitmények valdsulhatnak meg, amelyek a jelenlegi védelmi besorolason nem rontanak.

Olyan esetben, amikor az Uj beépités a telepllés atszell6zése, levegbminfsége szempontjabdl meghatarozé
levegémozgasokat, a jellemz8 mikroklimatikus adottsagokat megvaltoztatja (pl. akadalyozza vagy kedvezétlen
légaramlatokat kelt) az épités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezétlen valtozas feltételezése esetén, az
épitési engedélyezésre beadott dokumentacidban igazoljak, hogy az épités, a funkciévaltozas ilyen kedvezétlen
hatassal nem jar.

A repllétér Uzembe helyezése teremt Uj helyzetet a levegd minéségében. A hatds mértékét, a szikséges
intézkedéseket a program megvaldsitasi folyamataban kell értékelni, mivel a lIétesitmény hatasvizsgalat koteles.

Zaj- és rezgésvédelem

Lokalis zaj- és rezgésterhelés jelenik meg a f6 forgalmi tengelyek mentén, kiemelten a tavlati gyorsvasut
folyosojaban. E Terv a belteriileti gy(jtéutakat a nagyobb szabalyozasi szélességli kdzterlleteken hatarozta meg,
hogy az épitési vonalak minél tavolabb essenek a forgalmi tengelyektdl.

A tervezett gyorsvasut érint természeti terlleteket. Tekintettel arra, hogy a fejlesztésnek sem az id6tavja, sem a
paraméterei nem ismertek, érdemi szabalyozasra a rendezési terv keretében nincs mod.

Aba kul- és belterllete részlegesen a repulétér zajhatas terlletébe esik, de zajgatld védéovezetbe nem esik a
telepulés egyetlen beépitett része se. A zaj- és rezgéshatasok a repulétér hatasvizsgalati és engedélyezési eljaras
soran kertlnek pontosabb meghatarozasra.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A foldtani felépitésb6l és hidrogeoldgiai jellemz8kbél kovetkez6en a teleplilés terllete felszini és
nitratszennyezésre érzékeny.

A Terv csak olyan fejlesztéseket javasol ezeken a terlleteken, amelyek az eldirt kdvetelmények betartasat
lehetévé teszik.

Kozlekedés

Kozuti kozlekedés

A kozuti kdzlekedés gerincét a 63-as fout jelenti, valamint az ehhez kapcsol6do bekétd, 6sszekotd és gylijtéutak.
Ezekhez kapcsolddnak a teriletfelhasznalasi egységek kdzlekedési kiszolgalasat biztositd lakéutak.

Az telepllési kdzuti haldzatanak hierarchiaja:

Megnevezés Tervezési
osztaly
Orszagos féutak
63 sz. Il. rendli f6ut kulterileti szakasza K.IV.B.
Orszagos mellékutak kilterileti szakaszai
63101 bekdtd ut (63-as — Bodakajtor-Felsészentivan) K.V.B.
6214 sz. 6sszekotd ut (Seregélyes-Belsébarand-Szabadbattyan) K.V.B.
Orszagos mellékutak belterileti szakaszai
63101 bekdtd ut (Bodakajtor belteriileti szakasz) B.V.c.A.
6214 sz. 6sszekdtd ut (Belsébarand beltertleti szakasz) B.V.c.A.
63103 sz. bekotéut (Rakoczi utca) B.V.c.A.

Telepllési gyljtéutak
Bodakajtor-Fels6szentivan 079 hrsz. — Kossuth Lajos utca — Bethlen Gabor | B.V.c.A.

utca

Doézsa Gydrgy utcanak a Rakdczi utca és Arpad utca kdzotti szakasza B.V.c.A.
Doézsa Gyorgy utcanak a Rakoczi utcatol északra es6 szakasza B.V.c.C
Voérosmarty Mihaly utca Rakéczi utcatédl délre es6 szakasz B.V.c.B.
Vérosmarty Mihaly utca Rakéczi utcatédl északra esé szakasz B.V.d.C

Dézsa Gyodrgy utca északi szakasza — 0948 hrsz. — Petdfi Sdndor utca-Kalvin | B.V.d.C.
utca kozotti atkotés-Kalvin utca-Kossuth utca kdzotti szakasz

Telepulési kiszolgald utak

Lakoéutcak B.VI.d.C.
Kilterileti kozutak
Egyéb kdzutak K.VIIL.(A,B)

A lakoéutcak kdzhasznalatra megnyitott maganutak is lehetnek.
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Vasuti kozlekedés

A vasuti kozlekedés elemei a Székesfehérvar-Sarbogard MAV mellékvonal, a repiiléteret és Aba dél-keleti részén
kijelolt gazdasagi teruletet kiszolgalo iparvagy.

A Terv nem iranyoz el6 vasutfejlesztéseket. llyen iranyu késébb felmerilé fejlesztéseket szabalyozasi terv alapjan
lehet megvalésitani.

Kozmiivek

Vizellatas

A jelenlegi fogyasztasi adatokat és viztermelési kapacitast figyelembe véve a tervezett fejlesztések ellatasi igénye
megkoveteli a jelenlegi vizkivételi rendszer fejlesztését. Haldzatfejlesztésekre és egyes szakaszokon atmeérd
novelésre lesz sziikség jelentésebb épitési program esetén. Az 6nall6 gazdasagi terlletek vizellatasukat és
szennyvizkezelésiiket sajat rendszerben kell megvalodsitsak, amennyiben a racsatlakozasi hosszak miszakilag
mar nem kezelhetéek.

Szennyvizelvezetés

Aba szennyvizelvezetése és kezelése térségi rendszerben javasolt Fejér megye 2010-ig sz6lé atfogd kezelési
terve alapjan. A fejlesztés a megvaldsulas szakaszaba kertilt 2005-2006 kdzott.

Felszini viz elvezetés

A tervezett fejlesztések a teleplilés eddig is figyelembe vett vizgy(ijt6in belll maradnak, az altaluk megjelené plusz
terhelések az elvezetd rendszerek kapacitasat azonban esetenként tullépik. Helyi, eseti fejlesztésekre lehet
szilkség a nagyobb 0sszefiiggd ujonnan tervezett terliletek esetében. Ezeket a fejlesztéseket az egyedi
szabalyozasi tervek keretében kell szakmailag alatamasztani.

Villamos kozmiivek

A telepllés elektromos energia ellatédsa forras oldalrdl a tavlati igényeknek is megfelelen biztositott. Az elosztd
halozatok fejlesztése a mindenkori konkrét igény alapjan torténik, elbfejlesztésekre csak a rendszerek
amortizacidja kapcsan lehet szamitani. Az aramszolgaltatd eseti bejelentések alapjan értékeli az ellatasi
lehetéségeket. Onallé energiakdzmii terilet kijeldlésére nincs igény.

Gazkozmiivek

A rendszert lizemelteté DDGAZ adatszolgaltatasa szerint a tervezett fejlesztések forras oldalrél biztositottak,
hattérfejlesztésre nincs szikség. Az id6kdzben felmerild gazigényeket eseti engedélyezési eljarassal kell
rendezni.

Hirkozlés

A teleplilésen mar miik6édé rendszerek gazdaival tisztazni kell a fejlesztéseket. Sziikséges a hir- és tavkodzlési
piacon miikddé tobbi szolgaltaté megkérdezése is a fejlesztési elképzeléseikrol.

A telepllésen bellli halézat szabadvezetékes, illetve I1égkabeles kiépitésl. Belathaté idén belil a foldkabelbe vald
athelyezés nem varhatd, de az U] fejlesztési terlleteken mar ezzel a megoldassal célszeri élni.

Hulladékgazdalkodas

A teleplilésen a hulladékok gyljtése és szallitasa perspektivikusan is biztositott a Székesfehérvari regionalis
hulladékkezelési rendszer fejlesztésével, amely bekertlt az EU-s forrasokbdl tamogatott rendszerek listajaba. A
kbzigazgatasi terilleten talalhaté potencidlis talaj- és talajvizszennyez§ illegalis hulladéklerakok felszamolasa
kornyezetvédelmi, de taj- és teleplilésképi szempontbdl is nagy fontossagu.




