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ABA NAGYKOZSEG KEPVISELO TESTULETE .../2008.(......) SZ. RENDELETE
ABA NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVENEK
MEGALLAPITASAROL

Aba Nagykozség Onkormanyzat Kozgydlése ,A helyi 6nkormanyzatokrol” szolé 1990. évi LXV. térvény
16.§-a, valamint ,Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél” szolé 1997. évi LXXVIII. torvény (to-
vabbiakban: Etv) 7.§ (3) bekezdés c) pontjanak felhatalmazasa alapjan Aba Kdzség Szabalyozasi Tervé-
re (tovabbiakban: SZT) és Helyi Epitési Szabalyzatara (tovabbiakban: HESZ) az alabbi rendeletet alkotja:

,  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1. 8§
(1) A rendelet hatalya kiterjed Aba nagykdzség teljes kozigazgatasi teriletére..

(2) Az el6irasokat az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egyitt kell alkalmazni:

rajzszam: Helyi Epitési Szabalyzat mellékletei méretarany
SZTA1 Aba belterileti Szabalyozasi Terve M=1:4 000
SZT-2 Bodakajtor-Fels6szentivan belterileti Szabalyozasi Terve M=1:4 000
SZT-3 Belsdbarand belterlleti Szabalyozasi Terve M= 1:4000
SZT-4 Klltertleti Szabalyozasi Terv M=1:10 000

Szabalyozasi elemek
2.§
(1) A teleplilésszerkezeti tervet érintd kotelezé szabalyozasi elemek:
a) a koézigazgatasi hatéar,

b) a kézutak (orszagos kozutak, gyljtéutak, telepilésszerkezeti jelentéségi utak) nyomvonalvezeté-
sét, csomoépontjainak helyét érinté szabalyozasi elemek,

c) az dvezeti besorolas szerinti tertletfelhnasznalasi mad,

d) az orszagos védelem elemei (6koldgiai szempontok alapjan védett tertiletek, régészeti, miemléki
védelem teruletei).

(2) Kizardlag a szabalyozasi tervet érintd kotelezé szabalyozasi elemek:

a) a kozutak (orszagos kdzutak, gyljtdutak, telepllésszerkezeti jelentéségl utak) nyomvonalai, sza-
balyozasi szélességei és védbtavolsagai,

b) lako-, illetve kiszolgald utakat érinté szabalyozasi vonalak,
c) azonos terlletfelhasznalasi egységen belili 6vezethatarok és dvezeti jellemzék,
d) egyéb védoétavolsagok hatara.

(3) Iranyad6 szabalyozasi elemek:
a) belterileti hatarvonal,
b) irdnyado (tervezett) telekhatarok.

(4) Az kotelezd szabalyozasi elemektél vald eltérésre csak a telepulésszerkezeti, illetve szabalyozasi terv
megfelel6 modositasaval kerulhet sor.

(5) Az iranyadé elemektdl vald eltérés a jelen rendeletben foglalt rendelkezések keretei k6zott engedé-
lyezhetd.

(6) Az épitési dvezetek épitési lehetéségeit a HESZ és az dvezeti jel tartaimazza, amelyben:
a) ajel bal oldali szamlaléja a beépitési modot jelzi:
— szabadonall6 (SZ)
— oldalhataron allé (O)
— kialakult (K)
b) a beépitettség mértékét a szamlalo jobboldali eleme mutatja be (%),
c) a kialakithaté legnagyobb épitési magassagot a nevez6 bal oldali eleme mutatja be (m),
d) a kialakithato legkisebb telekteriilet a nevez6 jobb oldali eleme szerinti lehet (m?, kialakult K).

Engedélyezési rendelkezések, engedélyhez kotott épitési munkak

3.§

(1) Kialakult beépités esetén, amennyiben az évezetre meghatarozott paraméterek nem tarthatdk be, az
alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épiteni:

a) ha a tervezett szabalyozas utan a telek mérete nem felel meg az el6éirasnak, de a beépitésre vo-
natkozo6 egyéb elbirasok betarthatok, a telek beépithetd,

b) ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirdsoknak, a meglévd épullet az dvezetre meghata-
rozott legnagyobb éplletmagassag betartasa mellett felujithatd. Az éplletek meglévé szintterilete
nem ndvelhetd, kivéve a tetétér beépitéssel jard ndvekedést,

c) ha a meglévd épitmények magassaga meghaladja az el8irt érteket, az épitmény bdvithet6 az el6-
irt magassag betartasa mellett. Ha az épitmények lebontasra kerlilnek, a telket beépitettiennek
kell tekinteni,

d) az atsorolassal érintett kialakult allapot esetén az 6vezeti el6irasokban szabalyozott kételez6
zoldfellleti fedettség mértékénél a tdbbszintes névényallomannyal (lombkorona-, cserje-, gyep-v.
talajtakaro) kialakitott zéldfeliilet teriiletét az OTEK 25§-ban foglaltaknak megfeleléen lehet figye-
lembe venni.

Gépjarmiivek elhelyezése

4.§

(1) Az OTEK 42.§-a altal el6irt mennyiségi jarmivek elhelyezését az épitési telken beliil kell biztositani,
amennyiben jelen Rendelet ettdl eltéréen nem rendelkezik.

(2) Lakételkek Uj beépitése esetén a lakashoz tartozd gépjarmivek éplletben térténé elhelyezését bizto-
sitani kell, legalabb az épitési hely helyszinrajzon valé feltlintetésével.

(3) Amennyiben telepulésképi vagy kdzlekedésbiztonsagi kdvetelményeknek nem mond ellent, a kdzteru-
leti parkold helyeket fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 parkold hely utan 1 nagy lombkoro-
naju faval kell megoldani ugy, hogy a fa a parkold tertletébe, ne pedig azon kiviili teriletre kerdljon.

(4) A kozteriletek, illetve kozterlleti parkolok nem veheték igénybe 3,5 t. dnsulynal nagyobb gépjarma-
vek parkolasara.
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, I FEJEZET o
A TELEPULES IGAZGATASI TERULETENEK FELHASZNALASA

Belteriilet — kiilteriilet
5.§
(1) A telepilés igazgatasi terilete az alabbi részekre tagolodik:
a) meglévé belteriilet,
b) beépitésre szant (tervezett) terlletek,

c) kultertlet (meglévé, illetve a tervezett belterlletekkel a megvaldsitas szakaszolasanak megfelel6-
en csokkentett tertlet).

(2) A beépitésre szant terlletek a szlkséges engedélyezési eljaras lefolytatasa utan belteriletbe vonha-
ték, amennyiben kdzvetlenil kapcsoldodnak a meglévé beltertlethez. A belterlletbe vonas a Képvisel6
Testllet hozzajarulasaval, Gtemezetten torténhet.

(3) Beltertulletbe vonas, és Uj utcanyitas illetve Uj kdztertlet Iétrehozasanak feltétele, hogy a tertleten va-
lamennyi infrastruktira (vizvezeték, szennyvizvezeték, csapadékviz elvezetés, gazvezeték, elektro-
mos halézat, kbzvilagitas, szilard burkolatu at, szikség esetén szilard burkolatu jarda) kialakitasa
megtorténjen, az Etv.24.§(3) és a 28.§(2) bekezdése szerint.

Epitési dvezetek, dvezetek

6.§

(1) A terulet-felnasznalasi egységek teruletei kozterlletekre és egyéb (kdzteruletnek nem mindsulé) teru-
letekre tagoldédnak.

(2) Az egyéb (kdzterlletnek nem mindstild) teriletek:
a) a beépitett illetve beépitésre szant teriiletek esetén épitési 6vezetekre,
b) a beépitésre nem szant teriiletek esetén dvezetekre...
...tagolédnak.

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
7.8
(1) A terv kozteriletei:
a) teruletfelhasznalasi egységekként lehatarolt tertiletek:
—  KOu - kdzuti kozlekedési teriiletek,
—  Z- Kdzpark.
b) egyéb, adott terlletfelhasznalasi egységek kozteruleti részei:
—  lako- és kiszolgald kdzutak (KOu),
—  kerékparutak,
— kozterek, gyalogutak, gyalogos terek.

~ Il.FEJEZET
EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

»L” Lakoteriletek altalanos eldirasai

8.§

(1) Lakoterlleten lakéfunkceio és az azt kiegészitd funkciok szamara helyezhet6 el épitmény, a kdvetkezd
feltételek mellett:

a) ujonnan épll6 épllet homlokzatan égéstermék kivezetése nem lehetséges, kivéve a turboé rend-
szer(i gazkazanok légcseréldjét és a hatsé homlokzaton épitett kéményeket.

b) kozterllettel hataros telekhataron kerités csak ugy létesithetd, ha annak 1,3 m feletti felllete a ke-
rités sikjara merélegesen 50%-nal nagyobb mértékben attort és magassaga nem haladja meg az
1,7 métert. A kerités anyaga a labazat és tartéoszlopok kivételével nem lehet beton,

c) épitési telken belll a természetes terepfelszint egy 1épcsdben legfeljebb 1,0 méter magassagban
lehet modositani, a telekhataron a természetes terepszint megtartando,

d) a csapadékviz gy(ijtése és elvezetése minden esetben sajat terlleten kell megtérténjen. A terep-
szint megemelése nem okozhat csapadékviz-ravezetést a szomszédos telkekre,

(2) Lakéterlleten nem helyezhetd el 6nalld parkold teriilet és garazs a 3.5 t 6nsulynal nehezebb gépjar-
mivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

(3) Az dvezetben telephelyengedély koteles tevékenység csak a lakéterileti kdérnyezeti normaknak meg-
feleltethetéen engedélyezhet6

(4) A tertleten uj épitési telek - kivéeve a saroktelkeket - csak a terv szerinti minimalis telekterilet, illetve
szélességi- és mélységi mérettel alakithatod ki. Saroktelkek megosztasa esetén az épitési dvezetre
eldirt telekteriilet és telekmélység felének megléte elegendd, az OTEK 4ltal elirt legkisebb mértékek
betartasa mellett.

(5) Az 6vezetben csak magastetds éplilet Iétesithetd a szomszédos éplletekhez illeszkedé gerincirany-
nyal 25-45° kozotti tetéhajlasszoggel Ettél eltérd igény esetén utcaképi munkarésszel is alatamasztott
elvi épitési engedély igénylése szikséges.

(6) Elhelyezhetd melléképitmények; garazs, kdzmilpotld mitargy, kerti épitmények, jaték céljara szolgald
épitmények, viz- és fiirdémedencék, kerti lugasok, 20 m? —t meg nem haladé Iabon &6 kerti teték.

(7) A zoldfellleti mutatéba beszamit a haszonkert, illetve a viztlkrok.

(8) Amennyiben az évezetben az éplletek, épitmények homlokzatainak javasolt szinezése jelentés mér-
tékben eltér az utcaképet meghatarozo szinezésektdl, az épitési hatdésag a tervezdt és az épittetdt
felszélithatja Uj, megfelel6 szinhasznalatra. Amennyiben fennmarad a nézetklildonbség, a
252/2006.(XI1.7.) korm.rendelet szerinti helyi épitészeti-miszaki tervtanacs alldspontjat megkérve, az
Onkormanyzat hatarozatban dént.

,»LK” — Kisvarosias lakoteriilet

9.§

(1) A kisvarosias lakéterilet els6sorban sirl(i beépitési, tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba fogla-
16, 9,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladoé lakééplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A terlileten az OTEK 12.§ (2) — (3) bekezdése szerinti épitmények helyezhet6k el. Szolgaltaté épiile-
tek csak az irodai, illetve a nem zavaroé javité- karbantartoé tevékenységek szamara helyezhetdk el.

(3) A kisvarosias lakoéteriileten nem helyezheté el az OTEK 12§(4) bekezdésében foglaltakon tilmenden:
a) Uzemanyagtoltd allomas,
b) o6nallé gazdasagi épitmény.

(4) Beépitési mod:
a) el6kert: a kialakult allapothoz illeszkedé, uj telekalakitasok esetén min. 3m,

b) oldalkert: az 6vezetben elbirt épitménymagassag fele, de min. 3m, illetve oldalhataron allé beépi-
tés esetén min. 4m,

c) hatsokert. min 6m.
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(5) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:

Lk tipusu k_i.svérosias lakoteriilet épi-| mertek- | | Lk-2 Lk-3
tési ovezetei: egysege

Kialakithaté legkisebb telekméret: m? 540 700 700
Kialakithatd legkisebb telekszélesség: m 18 20 20
Kialakithaté legkisebb telekmélység m 30 35 35
Beépithetéségnéll figyelembe veheté legna- m ) ) )
gyobb telekmélység

Beépitési mod: 0] 0] Sz
A beépitettség legnagyobb mértéke: % 30 30 30
Epitmény- legkisebb m - - 7,5-
magassag: legnagyobb m K 7.5 9,5
A zoldfellilet legkisebb mértéke: % 30 50 30
Max. épithetd szintterilet 1,3 1,1 1,3
Koézmiellatas: teljes teljes teljes

,»Lke” — Kertvarosias lakoéteriilet
10. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitési, 6sszefiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, 5,5 m-es épliletmagassagot meg nem halado lakdéplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 13.§ (2) — (3) bekezdése szerinti épitmények helyezhet6k el. Szolgaltaté épiile-
tek csak az irodai, illetve a nem zavaro javité- karbantarto tevékenységek szamara helyezhetdk el.

(3) A kertvarosias lakéteriileten az OTEK 13.§. (4) bekezdésében foglaltakon tilmen&en nem helyezhetd
el lzemanyagtolté allomas.

(4) Az dvezetekben legfeljebb két telek 6sszevonasa (de legfeljebb az elbirt telekszélesség minimuma-
nak két és félszeresével azonos telekszélesség mellett) engedélyezheté. Ennél nagyobb szamau te-
lekdsszevonasok szabalyozasi terv alapjan engedélyezhetdk.

(5) Beépitési mod:
a) két utcara nyilo telek esetén annak mindkét utcafrontjara épithet6 egy-egy lakdépulet, melynek
mindegyike csak egy lakast tartalmazhat,
b) elBkert: a kialakult allapothoz illeszkedd, Uj telekalakitasok esetén min. 3m

c) oldalkert: az 6vezetben elirt épitménymagassag fele, de min. 3m, illetve oldalhataron allé beépi-
tés esetén min. 4m.

d) hatsokert. min 6m

(6) Az atmenetileg kerthasznalatra megjeldlt telekrészek abban az esetben kerllhetnek beépitésre, ha a
kézmii és energiaellatas forras oldalrdl biztosithatéva valik.

(7) A kerthasznalatra megjelolt telekrészek nem veheték figyelembe a beépitettség mértékének a kisza-
mitasanal.

(8) A 2000 m?nél kisebb egyedi telkeken legfeljebb kettd férendeltetésii épiilet, de csak egy lakdépiilet
létesithetd, legfeljebb két lakassal.

(9) A 2000 m?-nél nagyobb egyedi telkeken, egy telekre tobb fééplilet, ill. ketténél tobb lakasos lakéépiilet
is épithetd. Az engedélyezési tervnek kotelezd tartalma a kertépitészeti terv.

(10) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

Lke tipusu kertvarosias lakéote-| mérték-

rillet épitési Ovezetei: egysége Lke-1 Lke-2
Kialakithato legkisebb telekméret: m? 900 720
L(éagl:ewkithaté legkisebb telekszéles- m 18 16
Kialakithatd legkisebb telekmélység m 50 40
Beépithetéségnél figyelembe vehetd m ) )
legnagyobb telekmélység

Beépitési maod: O 0]
A beépitettség legnagyobb mértéke: % 30 30
Epftmény- Iegkisebb m - -
magassag: legnagyobb m 5,5 4,5
A zoldfelllet legkisebb mértéke: % 50 50
Max. épithet6 szintterlet 0,55 0,45
Kézmdellatas: teljes teljes

,Lf’ — Falusias lakéteriiletek
1. §

(1) A falusias lakoétertilet laza beépitési, 6sszefiggd nagy kertes, tébb 6nallé rendeltetési egységet ma-
gaba foglalo tertlet.

(2) A teriileten az OTEK 14.§. (2) szerinti épiiletek helyezheték el.

(3) Az dvezetben elsdsorban lakdéplletek és a kiilon rendeletben meghatarozott mértéki haszonallattar-
tas, valamint az ehhez kapcsol6do kiszolgald létesitmények helyezhetdk el. Az egyes lakotelkeken
egy lakéépulet helyezhetd el, melyben két lakas alakithato ki.

(4) A kiegészitd funkcioju éplletek koziul az oOvezetben elhelyezheté: jarmitarold, haztartassal-
gazdalkodassal 6sszefiiggd egyéb taroldépllet, barkacsmiihely, miterem, foliasator, Gveghaz, vala-
mint az allattartasi rendelet szerint tarthaté allatok elhelyezésére szolgald éplletet az abban megha-
tarozottak szerint. Az allattartd épulet beépitett alapterilete nem lehet tobb a telek 20%-anal.

(5) Lakéépulet nélkil énalldan - a kdrnyezetét nem zavaré - kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb létesit-
meény csak a terllet ellatasa szamara létesithetd.

(6) A falusias lakéteriileten nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtoltd allomas,

b) szallashely szolgaltatd épilet — a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobasza-
mu egyeb kereskedelmi széllashely-épllet kivételével,

(7) Beépitési mod:
a) az dvezetben csak magastetés épllet létesithetd a szomszédos épliletekhez illeszkedd gerinc-
irannyal és 35-50°-os tet6hajlasszoggel,

b) az oldalhataron allo épitési helyen belll az éplleteket lehetdleg az oldalsé telekhataron vagy attol
1 m-re kell elhelyezni. Amennyiben a telekszélesség lehetévé teszi, az épuletek az épitési helyen
belll szabadon alléan is elhelyezhetdk, ha a beépithetd telekhatarnal legalabb 3 m oldalkert biz-
tosithato,

c) el6kert: a kialakult allapothoz illeszkedé, uj telekalakitasok esetén min. 3m,

d) oldalkert: az 6vezetben elbirt épitménymagassag fele, de min. 3m, illetve oldalhataron allé beépi-
tés esetén min. 4m,

e) hatsokert: min. 6 m.
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f) az épitési helyen belll legfeljebb 200 telek-négyzetméterenként egy éplilet Iétesithetd,

g) kiegészit6 funkcidju épuletet lehetdleg a féfunkcidju épllettel egy tdmegben kell elhelyezni.
Amennyiben ez nem megoldhaté, 6nalléan csak egyszintes, tetétérbeépités nélkdli, legfeljebb 6,0
m épitménymagassagu és legfeljebb 8,0 m gerincmagassagu épulet létesithetd.

(8) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:

Lf tipusu falusias lakéteriilet épi-] mérték- Lf-1 Lf.2
tési ovezetei: egysége ] ]
Kialakithaté legkisebb telekméret: m? 720 1440
Kialakithaté legkisebb telekszélesség: m 18 18
Kialakithatd legkisebb telekmélység m 40 80
Kialakithatd legnagyobb telekmélység m - -
Beépitésnél s’zén”!itésba vehetd legna- m ) 100
gyobb telekmélység

Beépitési mod: 0] 0]
A beépitettség legnagyobb mértéke: % 30 30~
Epitmény- legkisebb:: m 4.5 4.5
magassag: legnagyobb: m 5,0 5,0
A zoldfelllet legkisebb mértéke: % 40 40*
Max. épithetd szinttertlet: 0,4 0,4+
Kézmiellatas: részleges részleges

*a telek beépitésre figyelembe vehet6 részére vetitve

»Vt”’ —Telepliléskdzpont vegyes teriiletek
12. §.

(1) A telepliléskdzpont vegyes terilet tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakéd és olyan
helyi telepulési szintli igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltatd, vendéglatd-, szallashely szolgaltato-,
egyhazi-, oktatasi-, egészseégugyi-, szocialis épuletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szol-
gal, amelyek alapvet6éen nincsenek zavaré hatassal a lakofunkciéra. Az dvezetben elhelyezhetd lako-
épuletnél a teljes 6sszint alapterileten lehetnek lakasok.

(2) A telepliléskdzponti teriileten az OTEK 16.§. (2) bek. 1-6. pont szerinti épiiletek, épitmények helyez-
hetdk el.

(3) A beépités médijat, valamint az épitménymagassagot az adottsagokhoz és a kbérnyezd beépitéshez
illeszkedben elvi épitési engedélyezési eljaras keretében kell meghatarozni a (6) pont szerinti elbira-
sok keretei kk6zott.

(4) Az dvezetben az elbirasok szerinti parkolészam — az 6énkormanyzattal torténé megallapodas esetén —
kdzteruleten is biztosithato.

(5) Az dvezetben a beépitettség mértéke a felhasznalastol fliggben valtozik:

a) kizardlagos lakoéfelhasznalas esetén; 30%,

b) ha az intézményi hasznositas eléri a beépitett szinttertlet 25%-at; 35% lehet,

c) kizardlagos intézményi felhasznalas esetén; 60% lehet,

d) a zoldfelllet legkisebb mértéke a beépitettség fliggvényében 5-10%-kal csdkkenthetd.
(6) Gépjarm tarold kapuja kodzteriletre kozvetleniil nem nyilhat.

(7) Az egyes épitési Ovezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:

Vt telepiiléskdozpont vegyes terii-] mérték- Vi
let épitési dvezetei: egysége
Kialakithatd legkisebb telekméret: m? K/400
Kialakithatd legkisebb telekszélesség: m K/20
Kialakithaté legkisebb telekmélység m K/20
Kialakithato legnagyobb telekmélység m -
Beépitésnél szamitasba vehetd legna- m }
gyobb telekmélység

Beépitési mod: SZ
A beépitettség legnagyobb mértéke*: % 30-60
Epitmény- legkisebb: m 4.5
magassag: legnagyobb: m 9,5%*
A zoldfelllet legkisebb mértéke: % 20
Max. épithetd szintterilet 1,2
Koézmdiellatas: teljes

*(5) pont szerint ** Bels6barand és Bodakajtor esetében 6,5 m

»G” — Gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai
13. §

(1) Gazdasagi teruleten a termelés, szolgaltatas, raktarozas és azt kiegészitdé funkciok szamara helyez-
hetd el épitmény, az egyes terliletekre vonatkozo részletes el6irasok betartasaval.

(2) A teruleten egy ingatlantest, amely megfelel§ kozuti kapcsolattal rendelkezik tovabb oszthatd kdzfor-
galom részére megnyitott maganutak kialakitasaval. Ezekrél épitési telkek nyithatéak. Az utak mini-
malis szabalyozasi szélessége 16,0 m.

(3) Az épitési helyen belill tdbb éplilet is elhelyezhetd, de legfeljebb a telekméret minden 750 m*-e utan
1-1 épllet lefelé valo kerekitéssel.

(4) A f6-, gylijto- és telepllésszerkezeti jelentéségil utak melletti 50 m széles teleksavon belll szabadtéri
raktarozas nem folytathato, kivéve a késztermékek rendezett, kereskedelmi célu raktarozasat és be-
mutatasat.

(5) Az dvezetben a minimalis épitménymagassag 4,5 m. A technoldgiai berendezések, épitmények (pl:
kémények, tornyok, tarolé tartalyok, stb), magassaga az egyes oOvezetekre el6irt maximalis épit-
ménymagassagot meghaladhatjak.

(6) A teriileten legfeljebb 20 m? beépitett alapterilletii egyszintes portaépiilet az elékertben is elhelyezhe-
t6, amennyiben az eldkert legalabb 10 m szélesség.

(7) A vizellatas, szennyviz és csapadékviz elvezetése, illetve kezelése a kdzhalozat kialakitasaig miisza-
kilag megfeleld helyettesité berendezéssel pétolhatd, a kézhaldzat kiépitéséhez pénzigyileg hozzaja-
rulast kell megfizetni és a kozhaldzat kiépitése utan arra meghatarozott idén belll csatlakozni kell.

,»Gksz” — Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek
14. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté terllet els6sorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi
célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésekben szerepld épitmények helyezhetdk el,.

(3) Belteruleti, vagy belterllettel kdzvetlenll szomszédos teruleten telephelyengedély-kdteles tevékeny-
ség csak a lakéterlleti kornyezeti normaknak megfeleltethetéen engedélyezhetéd.
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(4) Az épitési dvezetek épitési telkein betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasok:

Kereskedelmi, szolgélt?té gazdasagi teriiletek épitési mért(,ék- Gksz
ovezete: egysege

Kialakithaté legkisebb telekméret: m? K/600
Kialakithatd legkisebb telekszélesség: m K/20
Kialakithato legkisebb telekmélység m -
Kialakithatd legnagyobb telekmélység m -
Beépitésnél szamitasba vehet6 legnagyobb telekmélység m -
Beépitési mdd: SZ
A beépitettség legnagyobb mértéke: % 60
Epitmény- legkisebb: m 4.5
magassag: legnagyobb: m 7,5*
A zoldfelllet legkisebb mértéke: % 20
Max. épithetd szintterlet 1,2
Koézmdiellatas: teljes

* Bodakajtor esetében 5,5 m

Gip — Ipari gazdasagi teriiletek
15. §
(1) Az ipari gazdasagi tertllet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlleten nem helyezheték el.

(2) A kijelolt teriileteken az OTEK 20§(2)1 pont szerinti jelentés mértékii zavaré hatasu létesitmények
nem helyezhetdk el.

(3) A terlileten tovabbi épitmények elhelyezése is engedélyezett az OTEK 20§ (5) pontjaban foglaltak
szerint:
a) az ipari-gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo irodaépiilet, szocialis épllet, parkoldhaz,
b) Uzemanyagtolté allomas,
C) gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé illetve a személyzet szamara
szolgalo lakas (legfeljebb két lakas).
(4) Epitészeti - teleplilésképi kdvetelmények:
a) az Ovezetben megengedett funkcidju épuletek, épitmények specialis technoldgiai el6irasok miatt
szlikséges egyedi épitménymagassagat eseti mdédon — a teleplilésképi szempontokat figyelembe
véve — elvi engedélyezési eljaras keretében kell meghatarozni,

b) a biztonsagi vedbdvezet (kupos felllet, belsd vizszintes felllet, megkozelitési felllet, atmeneti fe-
lilet) altal alkotott akadalyfelliletekkel érintett terlileteken az egyes épitmények épitési engedélye-
zési terveit a légligyi hatésaggal egyeztetni kell.

c) a féutak és telepllésszerkezeti jelent6ségl utak melletti 50 m széles teleksavon belll szabadtéri
raktarozas nem folytathato, kivéve a késztermékek rendezett, kereskedelmi célu raktarozasat és
bemutatasat,

d) a technolégiai és vonzott forgalom szamara a parkolast a létesitmény terlletén belll kell biztosi-
tani, ugy, hogy a szikséges parkoldhelyek 50%-a kdzteruletrdl kbzvetlenul és szabadon elérhetd
legyen,

e) a telkek oldal- és hatso telekhatarai mentén minimum egy sor nagy lombkoronaju és a kornyezeti
terheléseket t(ir6 fa telepitése szamara teriletet kell biztositani.

f) az elbkertet parkositani kell.

(5) Az egyes épitési Ovezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:

Ipari gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei: mérték-egysége | Gip-1 | Gip-2 | Gip-3
Kialakithato legkisebb telekméret: m? 2 000* | 6000 5000
Kialakithato legkisebb telekszélesség: m 40 40 50
Kialakithat6 legkisebb telekmélység m - - -
Kialakithaté legnagyobb telekmélység m - - -
Beépitésnél szamitasba vehet6 legnagyobb telekmélység m - - -
Beépitési mod: SZ SZ SZ
A beépitettség legnagyobb mértéke: % 50 50 50

] legkisebb: m 4,5 4,5 45
Epitmeny-magassag: leghagyobb: m 11,5 19,0 2155”()(),;
A zoldfelllet legkisebb mértéke: % 25 25 25
Max. épithet6 szinttertlet 1,2 1,5
Koézmiellatas: teljes teljes

* Bodakajtor esetében 2000 m2 ** Bodakajtor esetében 6,5 m

** a leszallopalya tengelyétol mért 255 m-t6l 470 m-ig a legnagyobb megengedett magassag nem haladhatja meg a 15,0
m-t, 470 m-en tal a 25,0 m-t. A (4) b pont szerint az épitési magassag minden esetben a légiigyi hatosag altal egyeztetett
nagysagu lehet

Gm — Mezdgazdasagi major teriletek
16. §

(1) A mezbégazdasagi major teriillet a mez6gazdasaggal 6sszefliggd termeld és szolgaltato létesitme-
nyek szamara beépitésre szant Uzemi terllet — major. Az 6vezetben az alabbi létesitmények helyez-
hetdk el:

a) terménytarolo,

b) terményfeldolgozé,

C) gépjavitd és —taroldo mihelyéplletek,

d) allattart6 épuletek,

e) egyéb mez6égazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi éplletek,

f) aterllet 6rzéséhez, izemeléséhez szlkséges tulajdonosi vagy szolgalati lakasok,
g) az energiaszolgaltatas létesitményei.

h) vizellatas, szennyviz- és hulladékkezelés létesitményei.

(2) Az dvezetben megengedett funkcioju éplletek, épitmények specialis technoldgiai eléirasok miatt
szikséges egyedi épitménymagassagat eseti mdédon — a telepllésképi szempontokat figyelembe vé-
ve — elvi engedélyezési eljaras keretében kell meghatarozni, de ez nem lehet tébb 9,0 m-nél, kivéve a
technoldgiai tornyokat (Pl.: sild, viztorony).

(3) Uj mezégazdasagi lizemi teriilet (major) a teleplilésszerkezeti terv médositasaval, a jogszabalyokban
eléirt alatdmaszté munkarészeket is tartalmazoé szabalyozasi terv alapjan Iétesithetd.

(4) Meglévd major tertleten talalhatd egyes létesitmények funkcidvaltasahoz, mas célu hasznositasahoz,
illetve terlletének bévitéséhez vagy megosztasahoz az illetékes szakhatésagok hozzajarulasa szik-
séges. A teljes terllet funkcidvaltasa csak a teleplilésszerkezeti terv médositasaval, szabalyozasi
terv alapjan toérténhet.

(5) A major telekhataran teljes hosszban védéfasitast — tdbbszintes fa-, cserjesavot — kell telepiteni a
kedvezdbtlen kérnyezeti hatasok mérséklésének és a kondicionald hatas fokozasanak érdekében.
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(6) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési elbirasok:

Mezbégazdasagi major gazdasagi] mérték- Gm
teriiletek épitési dvezetei: egysége
Kialakithaté legkisebb telekméret: m? K/5000
Kialakithatd legkisebb telekszélesség: m 40
Kialakithato legkisebb telekmélység m -
Kialakithato legnagyobb telekmélység m -
Beépitésnél szamitasba vehetd legna- m )
gyobb telekmélység

Beépitési madd: SZ
A beépitettség legnagyobb mértéke: % 40
Epitmény- legkisebb: m 4.5
magassag: legnagyobb: m 7,5
A zoldfelllet legkisebb mértéke: % 30
Max. épithet6 szintterilet 0,6
Koézmdiellatas: részleges

K - Kiilonleges teriiletek altalanos eldirasai
17. §

(1) A kllonleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek felhasznalasuk vagy a rajtuk elhelyezendd
épitmények kilénlegessége miatt (helyhez koétottek, jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre
vagy a kornyezetuk megengedett kulsé hatasaitdl is védelmet igényelnek) eltérnek az egyéb
terlletfelhasznalasi kategoriaba sorolt terlletektdl.

(2) A kulonleges tertiletek a tervben jeldlteknek megfeleléen az alabbi épitési dvezetekre tagozodnak:
(3) Meglévé kuldnleges terlletek:
a) Kt jell jelentds zoldfellletl temetkezési célu terilet (temet6)
b) Ktk jell jelentds zdldfellletl felhagyott temeték (kegyeleti park)
c) Kkii kézliizemi teriletek (vizm(, szennyviztisztitd, gazfogado)
d) Kr rehabilitacios kdzpont terllete
(4) Tervezett Uj kulonleges teriiletek:
a) Kitf jell termalfurdd és kapcsolodo fejlesztések terllete,
b) Ko jeli oktatasi célu létesitmények terlletei,
c) Kkk jelii ,Kastély-klub” programteriilet
d) Kbk jell ,Borkultura” programterilet.

(5) Az dvezetekben talalhato, kuldn funkcionalis egységként kezelendd terlileteket egymastdl, és a kor-
nyez® 6vezetektdl tajba ill, ndvényzetbdl alkotott térfalakkal kell elkiléniteni.

Meglévo kiilonleges teriiletek
18. §.

(1) A Kt jelt 6vezetekre vonatkozé el6irasok:

a) az Ovezetekben a temetbk rendeltetésszeri lizemeltetéshez sziikséges, valamint a temetdk ella-
tasat szolgalo létesitmények helyezheték el.

b) a temeték 50 m-es korzetében a temeté hasznalatat zavard, valamint kegyeletet sért6 létesitmé-
nyek nem helyezheték el.

(2) A Ktk jelli 6vezetekre vonatkozé elirasok:

a) az Ovezetekben a fennmaradt létesitmények kegyeleti jellegl rehabilitacidja kapcsan sziikséges
létesitmények helyezheték el.

b) a kegyeleti parkokat 6nall6é rehabilitacios és kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.
(3) A KKkil jell terlletek el6irasai:

a) a teruleten az Gzemi célnak megfelel§ technoldgiai és egyéb kiszolgalo épitmények helyezhet6k
el.

b) a létesitményeket ugy kell elhelyezni a teriileten, hogy az esetleges védétavolsagok tertileten be-
10l legyenek biztositva.

(4) A Kr jell tertletre vonatkozo elirasok:

a) ateruleten a meglévd szolgaltatdsok minéségi fejlesztéséhez sziikséges kiegészitd létesitmények
helyezhetdk el.

(5) Az egyes épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

Iyle'g’le\_lt_)_ kulo_nleges teriletek mert(’ak- Kt Ktk Kkii Kr
épitési ovezetei egysege

Kialakithato legkisebb telekméret: m? K/5000 K K/600 K
Kialakithato legkisebb telekszélesség: m - - - -
Kialakithatd legkisebb telekmélység m - - - -
Kialakithatd legnagyobb telekmélység m - - - -
Beépitésnél szamitasba vehetd legna- m ) ) _ _
gyobb telekmélység

Beépitési mdd: SZ SZ SZ SZ
A beépitettség legnagyobb mértéke: % 2 1 40 30
Epitmény- legkisebb: m - - - -
magassag: legnagyobb: m 6,0 3,5 6.0 6,5
A zoldfellilet legkisebb mértéke: % 80 90 40 40
Max. épithetd szintterlet 0,06 0,01 1,2 1,2
Koézmdiellatas: teljes teljes részleges telies

Tervezett kiilonleges teriiletek
19. §.

(1) A Ktf jelt 6vezetre vonatkozé elbirasok:

a) az dvezetekben a temalfiird6é és kapcsolt Iétesitmények, az ehhez funkcionalisan kapcsolddd ke-
reskedelmi, szolgaltatd Iétesitmények, valamint Gduléépuletek, Gdulétaborok és kempingek he-
lyezheték el,

b) a terlleten csak olyan gazdasagi célu tevékenységek folytathatok, amelyeknek kérnyezeti terhei
nem haladjak meg a lakoterlleten megengedett szinteket,

C) a gazdasagi célu épileten belll a tulajdonos, hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakasok
alakithatok ki,

d) atertileten nem helyezhetd el parkoldhaz és lizemanyagtolté allomas,

e) a tertleten csak a terllet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezheték el, 3,5 t dnsulyt meg
nem haladé gépjarmlivek szamara.

f) A telkeken bellli zoldfellleteket parképitészeti terv alapjan kell kialakitani.
(2) A Ko jelli dvezetre vonatkozo eldirasok:

a) az 6vezetben oktatasi-kutatasi célokat szolgalo létesitmények, valamint az ezek Gzemeltetéséhez
tartoz6 kiszolgald épuletek helyezheték el,
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b) a terlleten kivételesen kd6z0sségi szallashelyek is elhelyezheték,
c) a tertlet nem oszthaté tovabb.
(3) A KKKk jelli 6vezetre vonatkozé elbirasok:

a) az Ovezetben szallashely, szabadidé-sport szolgaltatasok, valamint az ezek Uzemeltetéséhez
szukséges kiszolgald létesitmények helyezhetdk el,

(4) a Kbk jell 6vezetre vonatkozo elbirasok:

a) az dvezetben a helyi értéket képviseld, a szbl6termesztéssel és feldolgozassal kapcsolatos tevé-
kenységekkel 0sszefliggd létesitmények helyezhetdk el,

b) az dvezetben mar meglévd lakascélra hasznalt épuleteken tulmenden Uj lakééplletek nem épit-
heték,

(5) Az egyes épitési Ovezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok:

Tervezett kijlénleg_jes teriiletek épitési ovezetei mérték-egysége | Kif | Ko | Kkk | Kbk
Kialakithatd legkisebb telekméret: m? 2000| K K K
Kialakithaté legkisebb telekszélesség: m 20 - - -
Kialakithato legkisebb telekmélység m - - - -
Kialakithatd legnagyobb telekmélység m - - -
Beépitésnél szamitdsba vehet6 legnagyobb telekmélység m - - - -
Beépitési mod: SZ | SZ | SZ @]
A beépitettség legnagyobb mértéke: % 40 | 40 | 10 10
Epitmény-magassag: legkisebb: m 3.5 - -
legnagyobb: m 95 (12,5]| 9,5 4,5
A zoéldfelllet legkisebb mértéke: % - 20 | 60 80
Max. épithetd szintterilet 2,0 10,2 k
Koézmdellatas: teljes | teljes | teljes | részleges

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

KO — Kozlekedési és kdzmiuiteriiletek
20. §

(1) A kozlekedési dvezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak és csatolt terileteik, a vasuti terile-
tek a hozzajuk csatlakozo kdzlekedésuzemi létesitmények tertletével és tartozékaival egyutt.

(2) A teleplilés teriletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv sze-
rint kell kialakitani.

(3) A kbzutak szabalyozasi szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kdzmiivek létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el, illetve utcafasitas (no-
vényzet) telepithetd.

(4) A teleplilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

Megnevezés Szabalyozasi Tervezési
szélesség osztaly
Orszagos féutak
63 sz. Il. rendii féut kilterlleti szakasza kialakult K.IV.B.
Orszagos mellékutak kilteruleti szakaszai
63101 bekoété ut (63-as — Bodakaijtor) kialakult K.V.B.
6214 sz.  Osszekdtd  at  (Seregélyes-Belsébarand- | kialakult, 30 m. K.V.B.
Szabadbattyan)
Orszagos mellékutak belterileti szakaszai
63101 bekdtd ut (Bodakajtor belterileti szakasz) kialakult B.V.c.A.
6214 sz. 0sszekotd ut (Belsébarand belteriileti szakasz) kialakult B.V.c.A.
63103 sz. bekoétéut (Rakoczi utca) kialakult B.V.c.A.
Telepullési gyujtéutak
Bodakajtor-Felsdszentivan-079 hrsz.-Kossuth Lajos utca- | kialakult B.V.c.A.
Bethlen Gabor utca
Dézsa Gyorgy utcanak a Rakoéczi utca - Bethlen Gabor utca | 18,0 m B.V.c.A.
kozotti szakasza
Doézsa Gyoérgy utcanak a Bethlen Gabor — Arpad utca kézétti | 25,0 m B.V.c.A.
szakasza
Dézsa Gyorgy utca Rakédczi utcatol északra esd szakasz 14,5-16.0 m B.V.c.C
Vérésmarty Mihaly utca Rakoéczi utcatdl délre esé szakasz 18,0 m B.V.c.B.
Vérosmarty Mihaly utca Rakéczi utcatol északra es6 szakasz | 13,0 m B.vV.d.C
Dézsa Gyorgy utca északi szakasza — 0948 hrsz. - Kalvin ut- | 12,0 m B.V.d.C.
ca kozotti atkotés-Kalvin utca-Kossuth utca k6zotti szakasz
Telepllési kiszolgalo utak
Lakéutcak 9,0-12,0 m B.VI.d.C.
Kulterileti kbzutak
Egyéb kdzutak 12,0-16,0 m K.VIIL(A,B)

(5) A 63-as féut beépitésre nem szant terliletek menti szakaszai esetében a kozlekedési teriilet védbsav-
ja az uttengelytél 100-100 m. Beépitésre szant terlletek mentén a védétavolsag 50 m.

(6) Egyéb orszagos kdzut beépitésre nem szant terlleten 1évd szakasza mentén a kdzlekedési teriletek
véddsavja 50-50 m az uttengelytdl mérve.

(7) A védétavolsagokon belll a terlletek felhasznaldsa a kozlekedési szakhatdésag és a létesitmény ke-
zel6jének hozzajarulasaval lehetséges.

(8) Kulterleti mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) utak, dlléutak esetén az ut tengelyétél mért 15-15 m-en
belll épulet, épitmény nem helyezhetd el.

(9) A kultertleti dnkormanyzati kbézutak szabalyozasi szélessége 12 m, az orszagos mellékutaké 16,0 m..
A jelenlegi szélességek mindaddig fenntarthatok, amig a terllethasznalat vagy épitési igény a fenti
szélességek kialakitasat nem igényli.
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(10) Ujonnan kialakitandé lakéteriileten lakéutakon legalabb 5,5 m széles burkolat és egyoldali jarda,
telepilléskdzponti vegyes, gazdasagi és kildnleges terlileten 6 m széles burkolat és szilkség szerint
jarda létesitendé.

(11) Uj feltard utak, utcak nyitasakor kétoldali fasor telepitendd. Ahol a szabalyozasi szélesség, ill. a
kézmiadottsagok lehetéve teszik, a meglévé utcakon is fasorokat kell telepiteni.

(12) Uj utak burkolasakor az ttburkolat legmagasabb szintje legfeljebb 10 cm-rel, az egyes utak burkolati
feltjitasakor legfeljebb 20 cm-rel haladhatja meg az ut menti atlagos telekszinteket, amennyiben a
csapadékviz-elvezetés, vagy a szikkasztas lehetésége egyébként biztositott.

(13) Kozuti kozlekedési teruleten a kozlekedési miszaki létesitményeken tul

a) a tomegkozlekedést kiszolgalo éplletek, épitmények )pl. vardhelyiség, esébealld, forgalomiranyi-
té-helyiség, stb.)

b) lizemanyag télt6allomas szabalyozasi terv alapjan, ott, ahol ezt a jelen HESZ egyéb eléirasa ezt
egyébként nem zarja ki.
KOk - Vasut teriilete
21. §
(1) A terlleten kizardlag a vasutizemmel kapcsolatos Iétesitmények helyezheték el.
(2) A vasuti kdzlekedés fejlesztése onallé terv alapjan torténik.
a) minden, a megvaldsitassal és mikodéssel kapcsolatos szabalyozas ennek a tervnek az alapjan
torténik.
b) amennyiben a fejlesztések a meglévé vasutterileten kivil Uj teriiletek igénybe vételével is jarnak,
a szerkezeti tervet megfelel6éen médositani kell.

Z - Zoldteriiletek’
22.§

(1) A zoldterlleti dvezetekbe tartozé terlletek a jellemz&en ndvényzettel fedett kdzterlletek, illetve a kdz-
tertleten kivili k6zhasznalatra atadott egyéb terlletek.

(2) A Z jell kdzpark 6vezetben, valamint a Zr rekultivalandd zoldterlleti 6vezetben kertészeti tervvel is
alatamasztottan az alabbi létesitmények helyezhetdk el:

a) a pihenést és testedzést szolgald épitmények,
b) vendéglato-,
c) aterllet fenntartdsahoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények,
d) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak,
e) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épuletnek nem minésilé épitmények...
... helyezhetdk el, a terulet 2%-at nem meghalado beépités mellett.
(3) Az elhelyezhet6 éplletek magassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(4) A terllet gépkocsi parkolasra nem hasznalhaté fel. A sziikséges parkold helyeket 50 m-en belll kéz-
tertleten, vagy kozhasznalatra megnyitott tertleten kell biztositani.

E- Erdé6teriiletek
23. §

(1) Az erdéteruletek Ovezetei beépitésre nem szant teruletek, jellemzben az erd6 folyamatos fenntartéasa-
nak céljara szolgalnak. Az 6vezetbe tartoznak tovabba azok a nem erd6é mivelési agban nyilvantar-
tott terlletek is, amelyek az erdémiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz
szlkséges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

' Lasd még 27§

(2) A teleplilés erdéterliletei gazdasagi és védelmi célt egyarant szolgalnak. A kilteruleti erdék fenntarta-
sarol és kezelésérdl a korzeti erdéterv rendelkezik.

(3) Az E jelli 6vezetekben csak kivételesen indokolt esetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) az erdégazdalkodast szolgald létesitmények,
b) nyomvonal jellegl épitmények és mitargyak
c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épliletnek nem mingsiilé épitmények
d) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

(4) Az Ee jell egészségugyi-turisztikai rendeltetést tertleten 3%-0s beépitettséggel a rendeltetésszer(
hasznalatot biztosité épitmények helyezhetdk el.

(5) Minden konkrét erdd igénybe vételt kilén eljarasban kell engedélyezni, melyrél az erdészeti hatdésag
hatarozatban rendelkezik.

(6) A szélerbmiivek elhelyezését ugy kell megoldani, hogy az dvezetben talalhaté erdéteriletek igénybe
vételére nem kerilhet sor és az erémivek Uzemeltetése nem akadalyozhatja az Uzemtervek szerinti
erdégazdalkodast.

M- Mezégazdasagi teriiletek
24. §

(1) A mez6gazdasagi terllet a teleplilés beépitésre nem szant teriiletének a névénytermesztés és allat-
tenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (egyuttesen: mez8gazda-
sagi termelés) és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalo része. A mezdgazdasagi
terllet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az alabbi dvezetekre tagolodik:

a) Mk jelt kertes mez8gazdasagi teruletek,
b) Ma jelt altalanos mez&gazdasagi tertletek,

c) Ma-kd kérnyezetvédelmi és 6kdlogiai szempontokbdl korlatozott hasznalatu altalanos mezégaz-
dasagi terlletek,

d) Ma-kr a repulétér tzemeltetési biztonsaga céljabdl korlatozott hasznalatu altalanos mezégazda-
sdagi teruletek,

(2) A mezégazdasagi rendeltetésii teriiletek beépitése az OTEK 29§-ban foglaltakon tilmenden az alabbi
megkotésekkel engedélyezhetd:

a) birtoktest kialakitasa tdbb, 6sszesen legalabb 50 ha nagysagu mez8gazdasagi mivelés alatt allé
terllet esetén lehetséges,

b) a birtokkdzpont éplletek/épitmények elhelyezésére szolgalé kdzponti telke min. 3 ha nagysagu
kell legyen,

c) egy foldrészleten csak egy beépithetd telek (birtokkdzpont) jeldlhetd ki. A kijeldlt telek kornyezetét
rendezett zoldfelllettel, udvar kordli véddfasitassal kell ellatni.

d) birtokkdzpont/ létesitése mezdgazdasagi terlileten legalabb részleges kdézmiellatas (viz, villany,
egyedileg engedélyezett szennyvizkezelési rendszerben) kiépitése utan lehetséges.

e) az OTEK 1 sz. melléklet 55/A pontja szerint kialakitott birtoktestek beépithetéségének a szamita-
sanal a birtoktesthez tartozé 6sszes telek 100 ha feletti része csak 20 %-al vehetd figyelembe,

f) a mezbgazdasagi teriileteknek a szabalyozasi tervben vizjarta tertiletként jegyzett részein éplile-
tek/épitmények nem helyezheték el.

g) Okoloégiai szempontokbdl korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi teriileteken épitmények
elhelyezését ugy kell megoldani, hogy a terulet természeti értékei ne karosodjanak.

(3) Mezbgazdasagi terlileten csak magastet6s éplilet épithetd, 25-45° tetéhajlasszoggel.

(4) A kulteruleti mez6gazdaséagi teruleteken kerités csak az Mk és M4 jell dvezetekben a kijel6lt tanya-
gazdasagoknal létesithetd az alabbiak szerint:
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a) a foldrészlet hataran vagy a kiiltertleti terv szerint a kilter(leti, térszerkezeti jelentéségl féldutak
mellett legalabb 12 m-es tavolsagra ennek tengelyétél,

b) kultertleten a kerités labazat nélkuli, fa vagy fém oszloprendszer(, attort kapuzatu és kialakitasu,
a koérnyezd tajba semleges latvannyal illeszked6 kell legyen.

(5) Az allattartas feltételeit a kilterllet mez8gazdasagi hasznositasu terlleteire vonatkozé alabbi el6ira-
sok hatarozzak meg:

a) allattarté telepek létesitése csak az allategészségligyi normak altal meghatarozott médon, 1 ha-
nal nagyobb telken (féldrészleten) jelen paragrafus (2)-(3) bek. altal szabalyozott médon engedé-
lyezhet6.

b) a kijeldlt o6kofolyosd, valamint a beltertlet kortli 500 méteres terilletsavon belll a
314/2005.(XI1.25.) Korm. rendelet 1 sz. és 2 sz. melléklete szerinti allattartasnak minésuld teve-
kenység nem folytathato.

(6) A terllet 6vezeteiben betartando telekalakitasi és épitési elbirasai a kdvetkezdk:

Mez6gazdasagi 6vezet: Mérték- Mk Ma Ma Ma-ko* Ma-kr,
egység Szanto, gyep, Sz616, kert,
rét, nadas mive- | gyumolcsos
lés alatt ,lvelés alatt
Eptilet elhe-|lakoepulet m2 | 1500 200000 50000 50000

lyezésére esetén
igénybe
vehet6 telek | gazdasagi

legkisebb | épiilet esetén m2 5000 100000 30000 )
mérete
Beépitési mod: - SZ SZ SZ
Kizarélag
Gazda- | Lako és gazda- Lako és gaz- | a fenntar-
£ .. . e dasagi éplle- | tast szol-
Epllet rendeltetése: - sagi sagi épule-

tek/épitménye | galoé épl-
k letek/épit
mények

épllet | tek/épitmények

A beépitettség legnagyobb 3% Birtokkdz- | 3% Birtokkoz-

Az dvezetekben épitmények nem helyezheték el*

o/
mértéke: #a | 3 | pontndl40% | pontnaldo% |
Epit- Legkisebb: m - - -
mény-
;nézqas- Legnagyobb: m 3,5 7,5 7,5 4,5+
A tanyaudvar zoldfelllete- % ) 20 20 ;

nek legkisebb értéke:

Terepszint alatti beépitett-| tertlet 3 3 3
2 - O -
Ség: Yo-a

Legalabb részleges kbzmuellatas, zart szennyviztarozoval vagy szennyviz-
tisztitd kisberendezéssel (kivéve a legfeljebb 30 m2 beépitett tertiletli gaz-
dasagi éplletet és pincét)

Koézmiellatas:

*birtokkézpont és lakascélu épiilet az Gvezetben nem épithetd ** kivéve technoldgiai épitmények

V - Vizgazdalkodasi teruletek
25. §

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd dvezetekbe az alabbi teriletek tartoznak:
a) a Sarviz csatorna medre és parti savja,
b) a Dinnyés-Kajtor csatorna medre és parti savja,

c) a koézcélu nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi teriletként szabalyozott szélesség-
ben,

d) a vizéllasos teriletek,

e) a felszini vizfolyasok hullamterei.

V. FEJEZET
KOzZMUVESITES ELOIRASAI

Kozmiivesitésre vonatkozo altalanos eléirasok
26. §

(1) Kézmlilétesitmények és kézmiihalézatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eléirasait, valamint a
megfeleld agazati szabvanyokat és elSirasokat figyelembe kell venni. Az eldirasok szerinti védétavol-
sagokat biztositani kell. A védétavolsagon belll mindennemi tevékenység csak az illetékes Uzemel-
tetd, az érintett szakhatdosag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(2) A meglévé és a tervezett kdzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés halézatai és létesitményei, to-
vabba azok agazati el6irasok szerinti biztonsagi dvezetei szamara kézmiiterileten (k6zmitelephelyek
terlletén), vagy kozterlleten kell helyet biztositani. Ettél eltéré esetben (ha azt egyéb agazati el6iras
nem tiltja) a kdzmivek és biztonsagi dvezetik helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésé-
vel kell fenntartani. Kézmilivek szamara Uj szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészekre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen minden-
nemi épitési tevékenyseg csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajarulasaval engedélyez-
hetd.

(3) A célvezetékek és az elbirasok szerinti védétavolsaganak helyigényét szintén kozterileten kell bizto-
sitani, ettdl eltérd esetben — megegyezben és azonosan eljarva a kdzcélu vezetékekkel — szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell a helyét fenntartani

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.

Vizellatas
27.§

(1) A beépitésre nem szant bel- és a kllterlleten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célu, vagy szallasféréhelyet nyujté uj épllet elhelyezése, ill. meglevé épllet felsorolt célra torténd
funkcié valtasa csak akkor engedélyezhet6, ha az egészséges ivovizellatas biztosithato.

Vizelvezetés
28. §

(1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek, valamint az élévizek védelme érdekében a telepllésen a szennyvi-
zekkel a kérnyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) nyilt arokra, patakra, tora, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket,
valamint felhagyott kutakba torténd szennyvizbevezetéseket Iétesiteni tilos, az eléforduld esteket
meg kell szlintetni.

b) a szennyvizek szikkasztasos kezelése - kivéve a mar régebben engedélyezetteket - a telepllés
teljes kdzigazgatasi teruletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd,.

c) azokon a terlleteken, ahol az dvezeti elGiras szerint a kdzcsatorna halézatra vald rakotés kotele-
26, uj beépitésre csak akkor adhaté engedély, ha telkeken létesitendd épitmények a kézcsatorna
halézatra kozvetlenll, vagy a csatornahalozat tovabbépitésével csatlakoztathatéak. Hasznalatba-
vételi engedély kiadasanak eléfeltétele a kdzcsatorna csatlakozas megléte.

(2) A teleplilés beépitésre nem szant tertiletén elhelyezhetd épitményben keletkez8 szennyvizeket:
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a) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t, a kézcsatorna halézathoz
csatlakozni 100 m-en belul nem tud, akkor a szennyvizeket zart szennyvizgy(jt6 medencébe kell
0sszegydijteni és szippanto kocsival a kijellt lerakdhelyre szallitani vagy egyedi tisztitomiben kell
artalmatlanitani. Ha a kbzcsatornahal6zat kiépitése a beépitésre nem szant tertletet 100 m tavol-
sagon belll megkdzeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezden ra kell kdtni a kdzcsatornara.

b) ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, a kdzcsatorna halézathoz csat-
lakozni 200 m-en belll nem tud és megfelelé befogadd rendelkezésre all, 6nallé kisberendezés
alkalmazasaval kell megoldani a szennyvizkezelést. A kisberendezés védétavolsag igénye nem
nydlhat tul az engedélyt kéré telkén?.

(3) Barmely épitési 6vezetben létesitett gazdasagi célu létesitménybdl kibocsatott szennyviz szennye-
zettségének a kozcsatorndra vald rakotési eldirasoknak meg kell felelnie, az ettdl eltéré
szennyezettségl vizet telken belll [étesitendd szennyvizkezeléssel el6 kell tisztitani.

(4) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett teriletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra hasznositani csak
vizjogi létesitési engedély alapjan a Kbézép-Dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viz-
tgyi Felugyel6ség hozzajarulasaval szabad.

(5) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelezd.

(6) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitdképességét egész a végbefogaddig ellendrizni
kell minden nagyobb (1 ha-t meghaladé telekteriletli) beruhazas engedélyezése esetén. A beruha-
zasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet felszini viz megfelel§ biztonsaggal tovabbve-
zethet6 a befogadoig.

(7) A 20, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a fellile-
tén 6sszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zdldfellletre. Ezekrél a na-
gyobb parkol6 fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertletek belsé utjairdl dsz-
szegyllé csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztll vezetheté a csatorna halézat-
ba.

Villamosenergia ellatas
29. §

(1) Burkolat nélkali utakkal feltart terlleteken, valamint beépitésre nem szant terlleteken a
villamosenergia ellatds haldézatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat, teriletgazdalkodasi okokbdl,
valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetéségének a biztositasara a villamosenergia eloszta-
si, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket k6z0s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kdzvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.

(2) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevé kdzvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran csak ener-
giatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(3) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan haszna-
latat zavarni, korlatozni nem szabad.

Foldgazellatas
30.§

(1) Kdézépnyomasu foldgazellatasu teruleten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A
tervezett gaznyomas szabalyozok az éplletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés
a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az éplulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdk.

(2) Foldgazvezetéket kozteruleten csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

2 Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m>-t, de a Kézép - Dunantuli Viziigyi Feliigyelet nem ad
hozzajarulast, akkor helyi szennyviztisztitd kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd, ki kell épittetni a kézcsatorna csatla-
kozast, kilénben épitési engedély nem adhatd!

Hirkozlés
31.§

(1) Beépitett és beépitésre szant terlileten Uj vezetékes hirkdzlési haldzatot Iétesiteni ill. meglevé re-
konstrukcidjat engedélyezni csak fold alatti (féldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad.

(2) Beépitésre nem szant terlleteken a vezetékes tavkozlési halézatok foldfeletti vezetése elfogadott.

(3) Kbzszolgalati hirkozlési antennak, illetve azok tartészerkezete csak épitési engedéllyel helyezhettk
el.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

32.§

(1) A tertleten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyutt kezelhet6 termelési hulladékot a szerve-
zett hulladékgylijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. Azokon a tertleteken, amelyek a
szervezett szemétszallitasba nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék kérnyezetkimélé artalmatlanita-
sarol a tulajdonos koteles gondoskodni.

(2) Az ellendrzott dsszetételll és mindseégl épitési térmelék - a talajvédelmi hatésag engedélyével - az
épitéshatdsag altal kijelolt tertiletek feltdliéses tereprendezéséhez, rekultivacidjahoz hasznosithaté.

(3) A veszélyes hulladékok gyUjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasardl, illetéleg artal-
matlanitasarol a hulladéktermelének a vonatkozo jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

(4) A kulonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gyljtése a szikséges hatdésagi engedélyek meg-
léte esetén, a lakossagi hulladékudvar teriletén térténhet.

VI. FEJEZET
AZ ERTEK- ES KORNYEZETVEDELEM SZABALYAI

Telepiilési értékvédelem
33. 8§
(1) Aba kozigazgatasi terlletén régészeti szempontbadl érintett terlletek az alabbiak:
a) régészeti védelem alatt all6 teriletek,
b) nyilvantartott régészeti leléhelyek,
c) régészeti érdeki teriletek.

(2) A régészeti védelem alatt allo terlletek és a nyilvantartott régészeti lelGhelyek jegyzéket jelen rendelet
melléklete tartalmazza. Uj terliletek és védettségek megjelenésével a melléklet értelemszeriien mé-
dosul.

(3) A régészeti érdek teriletek jelen rendelet térképi melléklete jeldli meg.

(4) Minden nyilvantartott regészeti lelGhelyet érint6, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygaté munkaveg-
zéshez a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal Székesfehérvari Regionalis Irodaja el6zetes engedélye
szlkséges.

(5) Régészeti érdek terlileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal Ko-
zép-dunantuli Irodajat véleményez6 szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(6) A nagy fellileteket érinté beruhazasok elétt a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal hatasvizsgalat készi-
tését irhatja eld.

(7) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet, vagy jelenség kerll el6, a tevékenységet azonnal abba
kell hagyni és a helyszin, vagy lelet 6rzése mellett értesiteni kell a jegyz6t vagy az illetékes régészeti
szervet (Fejér Megyei Muzeumok lgazgatdsaga, Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Kézép-dunantuli
Irodaja). A bejelentési kbtelezettség a felfedezbt, az ingatlan tulajdonosat, az épittet6t és a kivitelezét
egyarant terheli.
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(8) A foldben rejlé, onnan elékeriilé régészeti, muzealis, vagy miemléki értékii targyak a Magyar Allam
tulajdonat képezik.

(9) A mlemleki kornyezetben (lasd: szabalyozasi tervlapok) talalhato ingatlanok esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Kézép-dunantuli Irodaja szakhatosagként mikodik kozre.

(10) Helyi jelentéségu értékvédelmi terllet a Dézsa Gyorgy utca 302 hrsz-u telek, a rajta talalhaté kas-
télyépulettel és a Kossuth utca-0576/1 hrsz. arok-0576/2 hrsz. ut, 0568 hrsz. Ut és 810 hrsz. ut altal
hatarolt, a teleplilésszerkezeti tervben ,borkultura kilénleges terlletként Kb” meghatarozott témb.

(11) A helyi jelentéségu telepulési értékek védelmét a kildn erre a célra alkotott rendelet hatdrozza meg.
A rendelet megalkotasaig az alabbi atmeneti jellegi el6irasok szerint kell eljarni:

a) a terlleten meg kell érizni a jelenlegi szerkezetet, telekrendszert, hasznalati médot, és formavila-
got,

b) meglévd épuleteken karbantartasi, feltjitasi munkak, valamint a meglévé alapterilet 30%-at meg
nem halado bévitések végezhetdk,

c) a bdvitéssel nem valtoztathatdé meg az épillet homlokzatmagassaga, a tet6idom formaja, szoge, a
tetéhéjalas anyaga,

d) Uj épuletek/épitmények - beleértve a telekalakitasokat is - csak a terlletek alapfunkcidinak meg-
feleléen, a kornyezet értékeihez igazodéan helyezhetbk el, elézetes elvi épitési engedélyezési el-
jarasban tisztazott feltételek mellett.

Taj- és természetvédelem
34.§

(1) A Sarviz volgy és Dinnyés-Kajtor csatorna menti természetkdzeli allapotu tertleteken, valamint az
Okofolyosé hatasterileten mindennem( tevékenység csak az illetékes természetvédelmi hatosag
(K6zép-Dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Fellgyel6ség) el6zetes engedé-
lyével végezhetd. A beépitésre nem szant terlleteken az épitéshatdsagi eljarasok soran a 166/1999
(X11.19.) Korm. rendelet alapjan az illetékes természetvédelmi hatésag tajvédelmi szakhatésagi jog-
koért gyakorol, az eljarasokba be kell vonni

(2) Mindennemii tertletfelhasznalas soran biztositani kell a védett nGvények és allatok értékes éléhelyeit,
a védelem korulményeit javitd, kulon jogszabalyokban elGirt kezeléseket, az értékes él6helyek kap-
csolatat, az 6koldgiai folyos6k megmaradasat.

(3) A taji-kdrnyezeti adottsagokban nagyléptékli, maradandé valtozast okozé beépitések, kdzuthaldzat-
fejlesztések és a felszini vizelvezet6-rendszer atalakitasa esetén a természeti értékek védelmét
hangsulyozé komplex kérnyezeti hatastanulmanyt (a vonatkozé rendelet szerint), illetve kornyezeti
hataselemzést (a vonatkozo rendelet hatalya ala nem tartozé esetekben is) kell készittetni.

(4) A tajokologiai folyamatok kedvez6 tovabbi alakulasa és a kulterlleti rekreacids, gazdasagi és védelmi
célu zoldfellletek fejlesztése érdekében minden eszkdzzel tamogatni kell az erdételepitési, mezéveé-
dé erd8sav telepitési, fasor telepitési és vizes él6hely rehabilitaciés térekvéseket.

(5) A szélerémiivek/szélparkok telepitése 2 MW &sszteljesitménytdl kérnyezetvédelmi engedély koteles®.
T4j- és természetvédelmi szempontbdl Iényeges, hogy*:
a) a koérnyezeti hatastanulmany taj- és természetvédelmi szempontokat is részletesen vizsgaljon,

b) a tervdokumentacio tartalmazza a halézati csatlakozasi lehetéségek ismertetését és foglalkozzon
annak taj- és természetvédelmi hatasainak vizsgalataval,

c) térképek, latvanytervek, metszetek mutassak be az erémda tajra, tajképre valoé hatasat. A telepités
pontos helyérél, a kiszolgald utakrol, a kiszolgald 1étesitményekrél, a szallitasi utvonalrdl is adjon
tajékoztatast,

% 20/2001.(I1.14.) Kormanyrendelet a kdrnyezeti hatasvizsgalatrol
* KWM Természetvédelmi Hivatal — Tajékoztatd a szélerbmivek elhelyezésének taj- és természetvédelmi szem-
pontjairdl 2004 marcius

d) a vonatkozo jogszabalyi elbirasok szerint hatarozza meg az erémiivek okozta varhatoé zajterhelést
és mindsitse azokat.

A zoldfeliletek létesitésének, karbantartasanak és védelmének szabalyai
358§

(1) A beépitésre szant teruletek kialakitasa, hasznalata soran a be nem épitett, burkolatlan terlleteket
rendezett zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani, az eréziovédelem, humuszvédelem, a leve-
gbmindség-védelem és a helyi klima védelmének elésegitése érdekeben.

(2) A kotelez6 legkisebb zoldfelulet szamitasanal a ,névényzettel fedett terllet” alatt a szilard burkolatu
felUletek nélkili, gyeppel, cserjékkel és fakkal betelepitett beépitetlen terlilet, valamint a haszonkertek
altal elfoglalt tertletek sik vetilete értendé.

(3) Tébbszintes névényallomany létesitése esetén az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke az OTEK 25. §.-
a alapjan csokkenthetd a megadott mértékben. A zoldfellileti arany csokkentése érdekében terepszint
alatti, névényzettel fedett épitmény létesitése csak a talajviztél mentes, magasabban fekvd terllete-
ken lehetséges.

(4) A tervezett Uj kozpark terlletek létesitését, fenntartasat kertépitészeti kiviteli- és kezelési tervek alap-
jan kell elvégezni.

(5) A kézmifejlesztéseknél, épitmények, utak fejlesztésénél (a tovabbiakban: fejlesztéseknél) olyan
megoldasok engedélyezhetdk, amelyek nem veszélyeztetik a kialakitott fasorok, faegyedek életké-
pességét, valamint nem jarnak a faegyed teljes gyokérzetének 25%-ot meghaladé sérilésével.

(6) Fasorok létesitésénél, parkolok fasitasanal, illetdleg ilyen jellegl zoldfellletek felujitasanal a zoldfelu-
letet alkotd faegyedek részére legalabb 5 m? szilard burkolat nélkiili terméteriiletet, és legalabb 1 m®
terméfoldtomeget illetéleg terméfolddel feltoltott Gitetd godrot kell biztositani.

(7) A meglévé fasitott koztereket, fasorokat, az intézmények és magankertek varosképi szempontbol ér-
tékes faegyedeit, valamint az utcaképet meghatarozé varosképi jelentéségii gyepes zoéldsavokat, a
beépitésre szant terlletek kozterlleti fainak (1 m-es magassagban mért) 10 cm torzs-kérméretiinél
nagyobb egyedeit és a zoldfellletek védendd zdldfellleti elemeit érinté rendezés, valtozas csak hato-
sagi engedély alapjan torténhet.

(8) Az ujonnan tervezett kdzutak épitési terliletén - amennyiben a szabalyozasi szélesség ezt lehetbvé
teszi - , a f6- és gy(Ujtéutak rekonstrukcidjanal kotelezé médon ut menti fasorokat kell telepiteni. A fa-
sorok helyét a kdzmiivek és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

Fold- és talajvédelem
36.§

(1) Barmely épitési munka soran a terméféld védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termérétegének dssze-
gyUjtéserdl, megfelelé kezelésérdl és a jogszabalyban el8irt Gjrahasznositasardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(2) Fert6zott, szennyezett talaju teriletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kdvetéen
szabad.

(3) Terméfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye sziikséges. A mezégazdasagi
tertletek teruletfeltdltéssel jaro tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznal-
hat6. Az + 1,0 m-t meghaladé terepszint-valtozassal jarod tereprendezéshez, féldmunkahoz az épités-
hatésag engedélye is szlikséges. A talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatésag allasfogla-
lasaval 6sszhangban az épitésiigyi hatdésag talajvédé novényzet (védézold, erdd, fasitott zdldsav,
belltetési kotelezettség) létesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.

(4) A terlilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, illetve csak olyan U tevékenység miikddése

engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fert6zd, mérgezd) anyag — a szakhatdésagok megitélése alap-
jan — a talajt nem karositja.
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Levegétisztasag-védelem
37.8§
(1) Aba a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint az alacsony légszennyezés( telepuléskategoriaba tartozik.

(2) Az emisszios pontforrasok kornyezetterhelési hatarértékeit a 21/2001.(11.14.) kormanyrendelet alapjan
a Kdézép-Dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyel6ség allapitia meg a
14/2001.(V.9.) K6M-EUM-FVM egylttes rendelet vonatkozo hatarértékei alapjan.

(3) A levegb tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghaladé szennye-
zéssel jaro
a) tevékenységet folytatni
b) uj épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési moédot megvaltoztatni nem szabad.

(4) A tertlleten olyan anyagot, amely Iégmozgas révén levegdbe kerulhet, diffuz Iégszennyezést okozhat,
csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve szallitani (mozgatni).

(5) A terileten zavard kérnyezeti hatasu blzzel jard terllethasznalat nem folytathaté. Meglévd létesit-
meény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a kdzegészségugyi hatésag az onnan
szarmazo blizt a lakossag szamara zavarénak mingsiti.

(6) Hulladék nyilt téri elégetése, tovabba veszélyes hulladék barmilyen formaban térténd artalmatlanitasa
nem engedélyezett.

Zaj- és rezgésvédelem
38. 8§

(1) A kornyezeti zaj- és rezgés elleni védelem biztositasa érdekében a 284/2007.(X.29.) Korm.rendelet
eléirasai szerint kell eljarni®.

a) a kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket csak ugy lehet megvaldésitani, ha azok
hatasa a védendé terlleteken, épliletekben és helyiségekben lehetévé teszi az ezekre vonatkozé
zaj- és rezgésterhelési kovetelmények betarthatdosagat.

b) kornyezeti zajt el6idézd Uzemi vagy szabadidds zajforrasokra a rendeletben el§irtak szerint el6ze-
tes zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kell kérni és ezt be kell tartani az Gzemidé alatt.

¢) mindennem épitbipari tevékenyseg csak a rendeletben meghatarozott feltételek betartasa mellett
folytathatd.

(2) A 63-as féut zaj hatasterlletén megfelelé passziv akusztikai védelmi intézkedésekkel kell biztositani
az épuletek védendd helyiségeire vonatkozé belsé téri zaj hatarérték kielégitését.

(3) A teleplilés tertletén védendé teriiletek a belteriletek, valamint az dkoldgiai halézathoz tartozo terdile-
tek.

(4) A Bodakajtor-Fels6szentivan belterlletén kijelolt szolgaltatasi és ipari terlileteken csak olyan létesit-
mények helyezheték el, amelyeknek kornyezeti zajforras hatasteruleteinek a hatarvonala a zajforrast
is magaba foglalé telekingatlan hatarvonalan belll esik.

(5) Aba déli gazdasagi tertiletén ugy kell lehelyezni a létesitményeket, hogy az esetleges zajforrasok ha-
tasterulete lehetbleg a zajforrast is magaba foglalé telekingatlan hatarvonalan belil essen.

(6) A Gip-3 jell ipari-gazdasagi teruletnek a repulétér C zajvédelmi zénajaba esd részén (nappali 65 dB-
éjjeli 55 dB egyenértékii tervezett zaj-isophonokkal kortlvett teriilet) zajra érzékeny létesitmény csak
a beltéri zajhatarértékek biztositdsa mellett helyezhetd el.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme

39. §

(1) A foldtani felépitésbél és hidrogeoldgiai jellemz8kbdl kdvetkezben a telepulés terllete a 219/2004.
(VI1.21.) Korm. rendelet szerint ,A” és ,,C” kategoriaju felszini szennyezésre érzékeny.

®> Amennyiben a rendelet modositasra keriil, a hivatkozas értelem szerint valtozik

a) ,A” fokozottan érzékeny teriilet a Sarviz menti Kkijelolt oOkofolyosd terllete, intézkedési
szennyezettségi hatarérték C; = C,

b) ,B” érzékeny terllet a Sarviz volgy vizgyljt6jébe esé terllet, intézkedési szennyezettségi hatarér-
ték Ci = Cz

c) ,C” kevésbé érzékeny terilet a telepllés igazgatasi terlletének tobbi része, intézkedési
szennyezettségi hatarérték C, = C;

(2) A terlilet a 27/2006.(11.7.) Kormanyrendelet alapjan nitratérzékeny kategériaba tartozik. A felszin alatti
vizek védelme érdekében a terilethasznalatban a Rendelet 1 sz. mellékletében meghatarozott vé-
delmi intézkedések szerint kell eljarni.

(3) A terlileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek szennyezé-
dését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltdlt6édését, vagy lefedését eredményezd épitési munka a
terlileten nem folytathato.

(4) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznalatu terilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat feltaré uthalozat részekeént, a talajvédelmi
el6irasoknak megfeleléen kell megvalositani.

(5) A vonatkozo jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjo-
gi engedélyben el6irt minéségben kerulhet. A szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények
zobldfellletein elszivarogtathato, vagy kdzvetleniil a befogaddba vezetheté.

(6) A szennyvizkdzmivek altal nem ellatott tertileteken a kbzm(ihaldzat kiépitéséig a kézmiipotlé haszna-
lata megengedett és kotelez6.

(7) A felszini vizek elvezetésének maodjat - legalabb az egyulttesen kezelendd terlletekre kiterjedéen - a
terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre vonat-
kozo tervek alapjan kell meghatarozni.

(8) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem aka-
dalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatdk. A felszin alatti vi-
zekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl kerllendé.

VIl. FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK

Zaré és hatalyba léptet6 rendelkezések
40. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjatol Iép életbe.

Polgarmester Jegyz6

Aba, 2008. ...................

22



Aba * Telepllésrendezési Terv* Szabalyozasi Terv — Helyi Epitési Szabalyzat

FUGGELEK

23



Aba * Telepllésrendezési Terv* Szabalyozasi Terv — Helyi Epitési Szabalyzat

1 sz.melléklet. Orszagos miiemléki védettségili ingatlanok:

Klasszicista kuria, nyilvantartasi szam: 9824, hrsz. 461

Roémai katolikus plébania, nyilvantartasi szam: 10443, hrsz. 465
Roémai katolikus templom, nyilvantartdsi szdm: 1692, hrsz. 493
Spingler villa, Belsébarand, nyilvantartasi szam: 10318, hrsz. 1765

Viztorony, Bodakajtor-Felsdszentivan, nyilvantartasi szam: 10319, hrsz.: 1477

2.sz. melléklet: Milemléki kornyezethez tartozé ingatlanok:

Aba: 1006/2, 1/4 és 1/5 részben, 460, 459, 458, 457, 456/1, 455 részben, 437, 436, 435, 239 rész-
ben, 466, 479, 463/1, 464, 463, 462, 463/6, 463/7, 463/8, 463/9, 477, 476, 474, 473, 488 részben,
510/6, 510/5, 510/4, 509, 508, 507, 505/2, 504, 502/1, 500, 499, 494, 492, 491, 490, 489.

Belsdbarand: 1764/4, 1754/10, 1754/9, 1754/8, 1754/7, 1754/6, 1754/5, 1754/4, 1754/3, 1754/2,
1747, 1745, 1753, 1744, 1742, 1740, 1738, 1737, 1736, 1734/1, 1733, 1766, 1767, 1768, 1769,
1770, 1771, 1772, 1773, 1774, 1775, 1754/1.

Bodakajtor-Fels6szentivan: 1479/12, 1479/13, 1479/14, 1479/15, 1481 részben, 0177/3a, 0177/3b,
0177/3c.

3. sz. melléklet: Helyi jelentdségli értékvédelmi teriiletek:

Dozsa Gyorgy utca 302 hrsz-u telek, a rajta talalhat6 kastélyépiilettel,

A Kossuth utca-0576/1 hrsz. arok-0576/2 hrsz. ut, 0568 hrsz. 0t és 810 hrsz. ut altal hatarolt, a te-
leptilésszerkezeti tervben ,,borkultara kiilonleges teriiletként (Kb)” meghatarozott tomb.

4. sz. melléklet: Egyedi régészeti védelem alatt allo teriiletek:

Bels6barand — Bolondvar (KOH azonosit6: 17038)

5. sz. melléklet: Altaldnos régészeti védelem alatt 4116 teriiletek (régészeti lel6helyek):

Kelta temet6 (Belsdbarand) (KOH 21511) szabalyozasi tervlapon 1 sz.
Angyihegy (KOH 21512) szabalyozasi tervlapon 2 sz.
Arpad u. 3. (KOH 21514) szabalyozasi tervlapon 3 sz.
Angyihegy déli vége (KOH 21521) szabalyozasi tervlapon 4 sz.
Ebvar (Bels6barand) (KOH 32105) szabalyozasi tervlapon 5 sz.
Aba, M8-1 (KOH 32113) szabalyozasi tervlapon 6 sz.
Szigetek-Sz610k (KOH 55251) szabalyozasi tervlapon 7 sz.
Bébic-tanya (KOH 55253) szabalyozasi tervlapon 8 sz.

szabalyozasi tervlapon 9 sz.
szabalyozasi tervlapon 10 sz.
szabalyozasi tervlapon 11 sz.

szabalyozasi tervlapon 12 sz.

Szigetek (KOH 55254)
Sarviz nyugati partja (KOH 55255)
Szigetek-Sz616k 11. (KOH 57317)
Bacso tanya
6.sz. melléklet: Nem azonosithat6 leléhelyek:

Otos-diild (KOH 21510)
Fels6szentivan, ,,Micsurin-hdz” (KOH 21513)
Kajtori alsé hatar (KOH 21515)
Barand-puszta (KOH 21516)
Szab6 Janos érmelléki sz616je (KOH 21517)
I11és Sandor érmelléki sz616je (KOH 21518)
Sertéslegeld (KOH 21519)
Bérand (KOH 21520)
Dinnyés-Kajtor csatorna mentén (KOH 21522)
A Sziics-tanya és Bodakajtor kozott (KOH 21523)
Bogodi diil6 (KOH 21524)
Sz6l6hegy (KOH 21525)
Aba (Barand és Tetétlen kozott, a Dogosi ér mogott) (KOH 21547)
Aba kornyéke (KOH 21548)
Aba (KOH 21549)
Aba (KOH 21550)
Aba, M8-2 (KOH 32114)
Aba, M8-7 (KOH 32119)
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